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I11.C.5. Indicar las materias primas e insumos (tipo y cantidad) que seran utilizados.
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cantidad que sera almacenada, forma de almacenamiento.
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modelo de simulacion de la descarga o de dispersion a la atmdsfera. Deben considerarse todas las corrientes
residuales, indicando cantidad por unidad de tiempo, intermitencias, grado de tratamiento y destino final
(adjuntando conformidad de recepcion en caso de entrega a terceros), discriminadas segun su tipo:
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se consideren particularmente importantes por su sensibilidad y el grado de afectacion que provocaria el
desarrollo del proyecto, y definiendo la escala espacial con las areas de intervencion y de influencia del
proyecto. Como apoyo serd necesario anexar una serie de fotografias que muestren el area del proyecto y su
zona circundante.

IV.1. Del medio natural fisico y biologico: climatologia, geologia, geomorfologia, edafologia, hidrologia e
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e infraestructura, vivienda, educacion, salud, seguridad, recreacion, estructura socio econdémica, actividades
de los sectores primario, secundario, terciario, medio construido, usos del espacio, asentamientos humanos,
valores culturales, otros.




IV.3. De los problemas ambientales actuales: situaciones criticas o de riesgo de origen natural o antrépico,
conflictos, disfuncionalidades, carencias, endemias, otros.

IV.4. De las areas de valor patrimonial natural y cultural: reservas, parques nacionales y provinciales,
monumentos y asentamientos historicos, arqueologia, paleontologia, comunidades protegidas, paisajes
singulares, otros.

V. Identificacion de los impactos ambientales potenciales.

En esta seccion se deberan identificar, analizar y valorar los impactos que se van a presentar en el area de
influencia del proyecto, debido a las distintas acciones de cada fase del mismo sobre cada uno de los
componentes del ambiente ambientales.

Para ello, se puede utilizar la metodologia que mas convenga al proyecto (listas, superposiciones, redes,
matrices, analisis costo beneficio, medicion directa, juicio experto, indices e indicadores), 0 combinar dos o
mas para obtener una técnica compuesta).

Para la valoracion de cada impacto se tomaran en consideracion la sensibilidad del medio donde se insertara
el proyecto, y los criterios existentes concernientes al ambiente y los recursos naturales, ya sean estos
provinciales, nacionales o internacionales.

Deberan adoptarse los siguientes criterios como minimo: su caracter (positivo o negativo), intensidad (alto,
medio, bajo), duracion (permanente o transitoria), extension (difuso o focalizado).

La valoracién de cada uno de ellos segun cada uno de estos criterios puede basarse en los resultados
obtenidos de la aplicacion de distintas herramientas (i.e. muestreos a campo, andlisis de laboratorio y/o
modelos matematicos, comparados con estandares de calidad ambiental, juicio de expertos, etc).

V1. Medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales identificados.

En este apartado el proponente dara a conocer las medidas y acciones a seguir por el proponente, con la
finalidad de prevenir, mitigar, corregir y/o compensar los impactos negativos que la obra o actividad
provocara en cada etapa de desarrollo del proyecto, incluyendo la de cese o abandono total o parcial del
proyecto.

Deberan también disefiarse medidas viables y efectivas para potenciar los beneficios ambientales del
proyecto. Las medidas y acciones deben presentarse en forma de programa en el que se precisen el impacto
potencial y la(s) medida(s) adoptada(s) en cada una de las etapas.




VII. Plan de Gestion Ambiental — PGA.

Tiene por objeto organizar la estrategia de gestion ambiental del proyecto a fin de asegurar la adecuada
implementacion de las medidas formuladas para los impactos identificados, el monitoreo de las variables
ambientales que caracterizan la calidad del ambiente y la respuesta frente a contingencias.

Este Plan de Gestion Ambiental suele incluir, aungue con distintas denominaciones:
* Programa de seguimiento y control (PSC).

* Programa de monitoreo ambiental (PMA). Los programas de seguimiento y control de cada medida
formulada, y de monitoreo ambiental estan orientados al seguimiento sisteméatico de aquellas variables
ambientales relacionadas con los impactos identificados. Los programas deben ser planificados,
organizados y lo mas especificos posibles, a fin de que sirvan para estimar los cambios en la calidad
ambiental y controlar el cumplimiento de las previsiones derivadas del Informe Ambiental. Deben
especificar qué medir o controlar, quien debe realizarlo, como, dénde y cuando.

» Plan de contingencias ambientales (PCA). Debe especificar el comportamiento frente a un evento
extraordinario, tales como explosion, incendio, inundacién, derrame o fuga de sustancias peligrosas, e
incluso paros o manifestaciones sociales que pueden alterar el desarrollo del proyecto.

Este PCA debe incluir la identificacion de todos los posibles eventos, su probabilidad de ocurrencia, la
importancia o gravedad de la misma (medida por medio de indicadores de poblacion o superficie afectada)
y un plan de accion. El plan de accion debe especificar qué hacer, quienes son los responsables de cada
tarea, niUmeros de teléfono para llamadas de urgencias, etc.

* Programa de Seguridad e Higiene (PSH). Debe contener las medidas de prevencion y recaudos a adoptar,
para garantizar la seguridad e higiene laboral, en el marco del conjunto de normas legales que rigen estos
aspectos. Eventualmente y dependiendo de la naturaleza del proyecto, y especialmente, del alcance regional
del mismo pueden ser necesarios otros programas, entre otros:

* Programa de capacitacion (PC). Debe describir las actividades de transferencia de conocimientos y
entrenamiento brindado a los trabajadores, a fin de implementar eficazmente los programas de seguridad e
higiene, el de seguimiento y control de las medidas formuladas para proteger el ambiente y el de
contingencias ambientales, entre otros programas.

* Programa de fortalecimiento institucional (PFI). Debe especificar las tareas de capacitacion,
reorganizacion o preparacion de las instituciones responsables de la aplicacion o control del PGA, o de
alguno de los programas (PSC, PMA, PCA). En el caso de proyectos importantes, de escala regional o
nacional, esto puede implicar la creacion de unidades y subunidades de gestion ambiental del proyecto, la
creacion de autoridades de cuencas, etc.

* Programa de comunicacién y educacion (PCE). Debe especificar la modalidad y los instrumentos
necesarios para comunicar al puablico en general los objetivos del proyecto y los resultados del EsIA,
especialmente aquella informacion relevante para la mitigacion de los impactos ambientales.




VII1. Conclusiones Finalmente.

Con base en una autoevaluacion integral del proyecto, el solicitante debera realizar un balance (impacto-
desarrollo) en donde se discutiran los beneficios que genere el proyecto y su importancia en la economia
local, regional o nacional, y la influencia del proyecto en la modificacion de los procesos naturales.

IX. Fuentes consultadas.

En este punto citar todas las fuentes que hayan sido consultadas para la elaboracién de este estudio:
bibliografia, documentos cientificos, sitios de Internet, etc.

X. Anexos.

Deben comprender: la copia en formato digital, mapas, planos, documentacion de respaldo técnico,
certificaciones, convenios, protocolos de muestreo y analiticos, métodos, graficos, figuras, tablas y
fotografias complementarias etc.
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Resumen Ejecutivo:

La obra descripta en el presente informe es el desarrollo del loteco “ALTOS DE EUDOSIO", cuya
finalidad es la urbanizacion de 22 has, para la generacion de 173 lotes residenciales de 20 x 35 metros cada
uno, y algunos de mayor tamafo a definir.

El loteo estd ubicado en la zona de ingreso a la ciudad de Esquel, provincia de Chubut, ingresando desde el
Este por la ruta provincial N° 259, girando por camino de ripio a la derecha, unos 400 metros, entre el
cementerio jardin El Parque y la estacion de servicio Axion.

El terreno propone una geomorfologia interesante, con pendientes acusadas en algun sitio, pero con la
salvedad de que consideradas las pendientes diagonales se logra que ninguna calle posea una pendiente
mayor al 12% y en general bastante recorrido en alrededor del 10 %.

Se rellenara en su mayoria con un promedio de enripiado de unos 50 cm. Cordones cuneta sobre estos
niveles y una busqueda de desmonte y excavaciones minimas.

Se desarrollara en etapas proponiendo una primera parte de excavaciones cuyo desmonte se ubicara dentro
del predio para aminorar pendientes, en esta etapa se trabajara la excavacion de cafierias de agua y gas,
buscando sostener la idea de bajar lo minimo, y luego completar con el relleno de las calles y cordones
cuneta.

La segunda etapa serd de relleno y enripiado logrando niveles definitivos, a partir de los cuales se
colocaran los postes de alumbrado publico y la extension de red eléctrica, una subestacion subterranea
como solicita la cooperativa. Todo el cableado de provision domiciliaria de electricidad y de tendido de
iluminacion publica se hara subterraneo con proteccion superficial superior.

Los cordones cuneta se ejecutaran en etapas desde arriba hacia abajo, y las veredas y espacios publicos en
luego.

La red cloacal no se encuentra disponible por lo que se recomendara biodigestores de triple tratamiento, y
disposicién de agua para riego.

El agua potable de la red llegara a cisterna elevada sobre terreno natural gracias a las pendientes existentes,
y se construird un bombeo en la parte inferior del camino de acceso sobre ruta N° 259.

Las obras culminan con la forestacion de espacios verdes, que se hard con especies sostenibles y de
adaptacion al lugar, para necesitas minimo de riego y asistencia.

La empresa desmontara obrador y dispondra en terrenos del Girsu los restos de escombros y residuos de
obras existentes al final de la construccion.

I. Introduccion
I.1. Metodologia empleada para la elaboracion del Informe Ambiental del Proyecto.

La metodologia utilizada es la comprendida en la legislacion en el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sustentable de la provincia de Chubut, a saber, la ley XI N° 35 y los decretos reglamentarios N° 185/09 y
su modificatoria N° 1003/16.
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I.2. Autores. Ademas del responsable inscripto en el Registro Provincial de Prestadores de Consultoria
Ambiental, deberan indicarse todos los profesionales intervinientes, DNI y titulo, indicando su grado de
participacion (partes en que trabajaron).

DATOS PERSONALES DEL CONSULTOR:

Lic. en Ciencias Geoldgicas Arnaldo Daniel Lazzari.
Mat. Nac. C.S.de.G. N° 2.054.

Mat. Pcia. Chubut N° 181.

Registro de Consultor Ambiental N° 281.

Pasaje Muzio N° 966 - (9103) Rawson - Chubut.
Teléfono: 0280-4558438.

Email: arnaldo.daniel.lazzari@gmail.com

1.3. Marco legal, institucional y politico.

Ley XI N° 35 y los decretos reglamentarios N° 185/09 y su modificatoria N° 1003/16, cuya autoridad de
aplicacion en la provincia de Chubut es el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sustentable.

El marco legal a aplicar para la construccion, fiscalizacion y contralor de las Obras sera el siguiente:

e Cddigo Civil, Articulo 513/14 en lo referente a los posibles dafios, averias y/o deterioros que se pudieran
producir durante la ejecucion de las obras y su periodo de garantia.

En cuanto al personal y obreros asignados a la obra, y por lo dispuesto en el Pliego de Especificaciones
Técnicas:

e Ley N° 24,557 de Riesgo de Trabajo con su Decreto Reglamentario N° 911/96 sobre Condiciones de
Seguridad e Higiene Laboral.

e Resolucion 231/96 y 51/97 de la Superintendencia de Riesgo del Trabajo.

En lo que se refiere a la confeccion del presente informe ambiental, se tuvieron en cuenta las siguientes
reglamentaciones:

Leyes Nacionales

Ley N° 24.051 — Ley de Residuos Peligrosos.

Ley N° 25.612 — Ley de Residuos Industriales.

Ley N° 25.831 — Ley de Informacion Publica Ambiental.
Ley N°25.916 — Gestion Integral de RSU.

Resoluciones SA y DS de la Nacién

e Resolucion Conjunta N° 98/07 y N° 1.973/07-SF — Pautas basicas de condiciones contractuales para
polizas de Seguro Ambiental.

e Resolucion N° 303/07 — modifica Resolucion N° 177/07.

Leyes de la Provincia del Chubut

e Ley | N° 259 — Creacidn del Ministerio de Ambiente y Control del Desarrollo Sustentable (ex Ley 5541).
e Ley XI N° 13 - Prohibicién de ingreso de residuos toxicos a la Provincia (ex Ley 3739).

e Ley XI N° 16 — Regulacion de las acciones relacionadas con biocidas y agroguimicos (ex Ley 4073).

Decretos Provinciales
e Decreto 1.675/93- Reglamentario de la Ley N° 3.742 de Residuos Peligrosos.



mailto:arnaldo.daniel.lazzari@gmail.com
http://organismos.chubut.gov.ar/ambiente/2009/07/03/legislacion-nacional/
http://www.chubut.gov.ar/ambiente/imagenes/24051.pdf
http://www.chubut.gov.ar/ambiente/imagenes/25612.pdf
http://www.chubut.gov.ar/ambiente/imagenes/25916.pdf
http://organismos.chubut.gov.ar/ambiente/2009/06/25/legislacion-de-la-provincia-del-chubut/
http://www.chubut.gov.ar/ambiente/imagenes/5346.pdf
http://www.chubut.gov.ar/ambiente/imagenes/Decreto%20185-09%20-%20Evaluacion%20de%20Impacto%20Ambiental.pdf
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e Guia para el Decreto N° 10/95 — Evaluacion de las presentaciones.

e Decreto 180/03 - Consejo Provincial del ambiente — Registro de ONGS.

e Decreto 39/13 — Registro Pcial. de Prestadores de Consultoria Ambiental.

e Decreto 1.540/16 — Reglamentario de la Ley XI N° 35, Codigo Ambiental Provincial.

Resoluciones Provinciales
e Resolucion Conjunta N° 42-MAyCDS y 1314-MFyPS — Creacion Plan Provincial de Limpieza Urbana.

Disposiciones MAYCDS
e Disposicion N° 185/12 — Almacenamiento de Residuos Peligrosos.
e Disposicion N° 149/09 — Planilla de control de ingreso de documentacion Decreto 185/09.

I.4. Personas entrevistadas y entidades consultadas.

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sustentable.



http://www.chubut.gov.ar/ambiente/imagenes/Guiadecreto10-95.pdf
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I1. Datos generales

I1.1. Nombre completo de la empresa u organismo solicitante, indicando nombre, razon social, localidad o
ciudad, domicilio para recibir notificaciones, teléfono, fax.

El solicitante del presente informe es la empresa Ribera Norte SRL, que por contrato con el Sr. Mario
Eudosio Vargas, propietario del predio, se llevara a cabo la urbanizacion.

A su vez Ribera Norte SRL subcontratard a la empresa CYMSEG SRL para realizar los trabajos de
infraestructura, siendo ambas empresas del mismo grupo societario.

La Ordenanza Municipal de Esquel donde se autoriza la modificacién del uso de suelo, esta supeditada a la
presentacion y aprobacion del presente informe ambiental.

Ribera Norte SRL y CYMSEG SRL:

- Domicilio: Av. Guillermo Hudson 191- Planta Baja — (9.103) Rawson. Chubut.
- Tel: 0280-4510058.

- Email: juanagustiniralde@gmail.com

- CUIT: 30-71111024-7

[1.2. Nombre completo del responsable teécnico de la elaboracion del proyecto, indicando nombre o razon
social, localidad o ciudad, domicilio, teléfono, fax y correo electronico.

El proyecto pertenece a la sociedad RIVERA NORTE SRL cuyo SOCIO GERENTE es el Lic. Agustin
Iralde.

- Av. Guillermo Hudson 191- Planta Baja — (9.103) Rawson. Chubut. Chubut.
- Tel: 0280 - 4510058.
- Email: juanagustiniralde@gmail.com

I1.3. Nombre completo del responsable técnico de la elaboracion del documento ambiental, indicando
nombre o razon social, nimero del Registro Provincial de Prestadores de Consultoria Ambiental y de la
correspondiente Disposicion, localidad o ciudad, domicilio para recibir notificaciones, teléfono, fax y
correo electrénico.

La presente Descripcion Ambiental del Proyecto fue realizada por el Lic. Arnaldo Daniel Lazzari, cuyos
datos personales son:

DATOS PERSONALES DEL CONSULTOR

Lic. en Ciencias Geoldgicas Arnaldo Daniel Lazzari.
Mat. Nac. C.S.de.G. N° 2.054.

Mat. Pcia. Chubut N° 181.

Registro de Consultor Ambiental N° 281.

Pasaje Muzio N° 966 - (9103) Rawson - Chubut.
Telefono: 0280-4558438.

Email: arnaldo.daniel.lazzari@gmail.com



mailto:juanagustiniralde@gmail.com
mailto:arnaldo.daniel.lazzari@gmail.com
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I1.4. Actividad principal de la empresa u organismo.

La firma RIBERA NORTE SRL, tiene por objeto principal la realizacion de actividades inmobiliarias;
segun versa en su Acta Constitutiva, que se adjunta copia.
Domicilio fiscal: Av. Guillermo Hudson 191- Planta Baja — (9.103) Rawson. Chubut.
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I11. Ubicacion y descripcion de la obra o actividad proyectada
I11.A. Descripcién general

El presente proyecto se localiza en la provincia del Chubut, en el ejido de Esquel, en el ingreso a la ciudad
por ruta provincial N° 259, propiedad privada del Sr. Mario Eudosio Vargas. Ver imagenes de ubicacion.

Se accede por ruta N° 259, desviando a la derecha unos 400 metros por un camino de ripio. Ver planos de
ubicacion en el Anexo. La superficie total del campo afectada para el emprendimiento es de 22 has.

I11.A.1. Nombre del proyecto.

Loteo: “Urbanizacion residencial de 22 has con 173 lotes en la ciudad de Esquel”, provincia de Chubut.

I11.A.2. Naturaleza del proyecto (descripcion general del proyecto, objetivos y justificacion del proyecto,
indicando la capacidad proyectada y la inversion requerida).

El proyecto urbanistico “Altos de Eudosio” esta previsto para desarrollar lotes amplios para viviendas en la
entrada de la ciudad de Esquel, en una zona con envidiable naturaleza.

El terreno propone una geomorfologia interesante, con pendientes acusadas en algun sitio, pero con la
salvedad de que consideradas las pendientes diagonales se logra que ninguna calle posea una pendiente
mayor al 12% y en general bastante recorrido en alrededor del 10 %.

Se rellenara en su mayoria con un promedio de enripiado de unos 50 cm. Cordones cuneta sobre estos
niveles y una bisqueda de desmonte y excavaciones minimas.

Se desarrollara en etapas proponiendo una primera parte de excavaciones cuyo desmonte se ubicara dentro
del predio para aminorar pendientes, en esta etapa se trabajard la excavacion de cafierias de agua y gas,
buscando sostener la idea de bajar lo minimo, y luego completar con el relleno de las calles y cordones
cuneta.

La segunda etapa sera de relleno y enripiado logrando niveles definitivos, a partir de los cuales se colocaran
los postes de alumbrado publico y la extensién de red eléctrica, una subestacion subterrdnea como solicita
la cooperativa. Todo el cableado de provision domiciliaria de electricidad y de tendido de iluminacion
publica se hara subterraneo con proteccion superficial superior.

Los cordones cuneta se ejecutaran en etapas desde arriba hacia abajo, y las veredas y espacios publicos en
luego.

La red cloacal no se encuentra disponible por lo que se recomendara biodigestores de triple tratamiento, y
disposicion de agua para riego.

El agua potable de la red llegara a cisterna elevada sobre terreno natural gracias a las pendientes existentes,
y se construird un bombeo en la parte inferior del camino de acceso sobre ruta N° 259.

Las obras culminan con la forestacion de espacios verdes, que se hard con especies sostenibles y de
adaptacion al lugar, para necesitas minimo de riego y asistencia.

La empresa desmontara obrador y dispondra en terrenos del Girsu los restos de escombros y residuos de
obras existentes al final de la construccion.

I11.A.3. Marco legal, politico e institucional en el que se desarrolla el proyecto.

Se desarrolla en el apartado I.3.
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I11.A.4. Vida util del proyecto.

Como toda obra civil de estas caracteristicas, se le considera una vida util de aproximadamente cuarenta
(40) anos.

[1I.LA.5. Adjuntar un programa de trabajo, con la definicion del cronograma con escalas temporales y
espaciales.

Plan de Trabajos (tentativo) de la obra:

De 0 - 4 meses: apertura y trazado de calles. Movimiento de suelos. Instalacion de las redes de agua, luz y
gas.

De 4 - 6 meses: delimitacion de los lotes.

Como primera medida y al comenzar las obras se construira el obrador y las construcciones de servicio,
para lo cual se utilizard malla de acero soldado y postes de madera de altura aproximada de dos metros. Este
cercado serd retirado una vez finalizada la obra.

Las obras de apoyo que se realizaran son:

1. Depésitos de materiales y herramientas, pafiol para materiales menores.
2. Oficinas para administracion de la Empresa.
3. Instalaciones para el personal compuesto por: sanitarios, vestuarios y comedor.

Una vez concluida la obra, todas las instalaciones construidas seran retiradas.

Todas estas instalaciones necesitaran del suministro de los distintos servicios que se solicitaran a la
prestadora. Que serén el servicio de energia eléctrica y la provision de agua potable.

La empresa colocara bafios quimicos durante la etapa de construccion para uso exclusivo del personal de
obra, los que tendran un servicio de aseo semanal.

I11.A.6. Ubicacién fisica del proyecto. Anexar plano de distribucion del proyecto y localizacion del predio
en imagen o plano en una escala acorde y especificando departamento, localidad, ubicacién catastral,
superficie requerida, entre otros.

La obra de urbanizacion de loteo en la zona este de la ciudad de Esquel se encuentra ubicada sobre Ruta
provincial N° 259 y en un area de apropiadas caracteristicas para su expansion.
Ver iméagenes de ubicacion en el anexo.

I1I.LA.7. Vias de acceso (terrestres y maritimas de corresponder), que se deben detallar e incluir en el plano
de localizacion del predio.

Se accede por ruta N° 259, desviando a la derecha unos 400 metros por un camino de ripio. Ver planos de
ubicacion en el Anexo. La superficie total del campo afectada para el emprendimiento es de 22 has.

Se deberan realizar todas calles internas de circulacién, ya que el macizo se encuentra sin ninguna calle
trazada actualmente. Las aperturas de vias de acceso al predio se encuentran realizadas y seran mejoradas.
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I11.LA.8. Estudios y criterios utilizados para la definicion del area de estudio y del sitio para el
emplazamiento del proyecto.

El area del emplazamiento del proyecto fue elegida por su buena ubicacion respecto del ejido de la ciudad
de Esquel y su hermosa vista por ser un lugar bastante elevado.

I11.A.9. Colindancias del predio y actividad que desarrollan los vecinos al predio.

eUrbana ................ SI
* Industrial ............. NO
eMixta ..., NO.
* Parque Industrial ...NO.
eRural .................. SI.

Colindancia hacia el casco urbano

La obra se encuentra cercana a una importante ruta de acceso a la ciudad desde el Este. La ciudad de Esquel
cuenta con una poblacion estimada al afio 2.010 de 32.343 habitantes y ain continua con tasa positiva,
debido a la radicacion de nuevas familias.

La ciudad presenta como principales actividades econdémicas, generadoras de valor agregado, a las
siguientes: ganadera, industrial, turismo y cultural. Estas actividades son complementadas con los servicios
necesarios para el normal desarrollo de las mismas.

I11.A.10. Situacidn legal del predio.

La inscripcion de dominio de los terrenos que ocuparan las obras se encuentra a nombre de Mario Eudosio
Vargas, segun consta en documentacion que se adjunta en Anexo y que acredita dicha situacion.

I11.A.11. Requerimientos de mano de obra requerida en las distintas etapas del proyecto, y su calificacion.

En la etapa de construccién se estima que el plantel de personal a utilizar sera aproximadamente de 15
personas. Distribuidos de la siguiente manera:

- Servicios de luz y agua: 5.

- Proyecto: 3.

- Maquinistas viales y camiones: 7.

I11.B. Etapa de preparaciéon del sitio y construccién.

Etapa de preparacion del sitio y construccion:

En la etapa de preparacion del sitio se utilizaran equipos pesados para movimientos de suelos, zanjeo,
compactacion y retiro de materiales, tales como retroexcavadora, motoniveladora, equipos compactadores,
cargadoras, camionetas y camiones volcadores.

Estos equipos seran los primeros en ingresar a la zona de construccion y se retiraran una vez concluido su
trabajo.
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En la red eléctrica se utilizaran herramientas menores propias de electricistas tales como pinzas, tenazas,
destornilladores, herramientas en general, etc.

Etapa de operacion y mantenimiento

Los elementos necesarios para dichos trabajos seran aquellos relacionados con el mantenimiento, recambio,
poda, riego y limpieza de las areas afectadas.

[11.B.1. Programa de trabajo. Presentar en forma gréafica (v.g. GANTT) fechas de inicio y finalizacion de la
preparacion del sitio y construccion, indicando ademas las principales actividades que se desarrollaran en
estas etapas con su respectivo cronograma.

El proyecto consta de la urbanizacion del predio de 22 has.

Se realizaran todas las obras necesarias para ello, a saber:

1. Mensura y fraccionamiento de los lotes.
2. Trazado de calles y enripiado.

3. Construccion de red de agua.

4. Construccion de red eléctrica.

5. Construccion de red de gas.

[11.B.2. Preparacion del terreno. Indicar si para la preparacion del terreno se requerird algin tipo de obra
civil (desmonte, nivelacion, relleno, despiedre, desecacion de lagunas, otros). En caso de que asi sea,
especificar.

La preparacion del terreno requiere de las siguientes obras:
- demarcacién de espacios abiertos,
- apertura de calles,
- relleno de caminos,
- se realizara el movimiento de suelos necesario de acuerdo al proyecto, con el fin de nivelar y
compactar las superficies terminadas.

[11.B.2.1. Recursos que seran alterados.

En realidad las alteraciones del medio natural seran el trazado de calles internas, la cual seran enripiadas y
compactadas. También al construir las viviendas se produciran alteraciones al medio natural.

111.B.2.2. Area que seré afectada: localizacion.

Se lotearan 22 has, con 173 unidades de lotes de 20 x 35 metros cada una, algunos lotes mas grandes, y 2
lotes A y B seran de mayor tamafio a definir.
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I11.B.3. Equipo utilizado. Sefialar el tipo de maquinaria que se utilizara durante la etapa de preparacion del
sitio y construccion, especificando la cantidad y operacion por unidad de tiempo.

En la etapa de preparacion del sitio se utilizaran equipos pesados para movimientos de suelos, zanjeo,
compactacion y retiro de materiales, tales como:

- 2 retroexcavadora,

- 1 motoniveladora,

- 1 equipos compactadores,

- 2 cargadoras frontales,

- 2 camionetas,

- 2 camiones volcadores.

I11.B.4. Materiales. Listar los materiales que se utilizaran en ambas etapas, especificando el tipo, volumen y
forma de traslado del mismo. En caso de que se utilicen recursos naturales de la zona (aridos, arcillas,
madera u otros), indicar cantidad y procedencia.

- Etapa de preparacion del sitio y construccion

Se utilizara tierra vegetal para el sembrado de arboles.
Se utilizara el agua potable la cual sera provista de red publica para la compactacion del relleno.

- Etapa de Construccion: En esta etapa no se realiza ningun tipo de transformacion y/o extraccion de
materias primas.

- Etapa de Operacion: En esta etapa no se realiza ningun tipo de transformacion y/o extraccion de
materias primas.

I11.B.5. Obras y servicios de apoyo. Indicar las obras provisionales y los servicios necesarios para la etapa
de preparacion del terreno y para la etapa de construccion (construccion de caminos de acceso, puentes
provisorios, campamentos, obradores, paradores, entre otros).

- Construccion de red de agua.
- Construccion de red eléctrica.
- Construccion de red de gas.

I11.B.6. Requerimientos de energia.

[11.B.6.1. Electricidad. Indicar origen, fuente de suministro, potencia y voltaje. Adjuntar los certificados de
factibilidad del proveedor.

Energia eléctrica: sera provista por la Cooperativa eléctrica de Esquel, el consumo total una vez instaladas
las viviendas seré de 450 kva.

[11.B.6.2. Combustibles. Indicar tipo, fuente de suministro, cantidad que serd almacenada, forma de
almacenamiento y consumo por unidad de tiempo.

Combustibles:
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- En la etapa de construccion, el combustible requerido en mayor medida por los equipos tales como la
pala cargadora, retroexcavadora, compactadora, camionetas y camiones, es el gasoil.

Cantidad de gasoil: durante los trabajos de construccion se estiman utilizar unos 30.000 litros, seran
provistos por la estacion de servicios Axion, que se encuentra sobre la ruta a la entrada del loteo.

I11.B.7. Requerimientos de agua ordinarios y excepcionales. Especificar si se trata de agua cruda, tratada
para reuso o potable, indicando su uso, el origen, proveedor, consumo, traslado y forma de almacenamiento.
Adjuntar los certificados de factibilidad del proveedor.

Ver RED DE AGUA POTABLE en el Anexo, alli esta la descripcién de la provision de agua potable a
construir en el emprendimiento. Puntos 5-6-7-8 y 14.

[11.B.8. Residuos generados (urbanos, y peligrosos). Listar los tipos de residuos que se generaran durante la
etapa de preparacion del sitio y la de construccion, indicando cantidad estimada, forma de tratamiento y/o
disposicion final para cada tipo.

Urbanos: seran los residuos generado por el personal que trabaje en la obra, y seran trasladados al basural
municipal de Esquel.

Los residuos de la obra, tales como maderas o cemento, o similar, también seran trasladados al basural
municipal.

Peligrosos: no se generara ningun tipo de residuos peligrosos.

I11.B.9. Efluentes generados (cloacales y otros). Indicar caudal, caracterizacion, tratamiento y/o destino
final. Precisar concentracién de contaminantes en el punto de descarga a cuerpo receptor.

Se utilizaran bafios quimicos para el personal en la etapa de construccion.

I11.B.10. Emisiones a la atmdsfera (vehicular y otras) Para fuentes fijas, indicar caudal, caracterizacion, y
tratamiento, precisando concentracion de contaminantes en el punto.

Seran los generados por los motores a explosion de las maquinarias viales utilizadasy de los camiones y
camionetas, que estan dentro de los limites permitidos para los vehiculos de circulacion comun.

[11.B.11. Desmantelamiento de la estructura de apoyo. Indicar el destino final de las obras y servicios de
apoyo empleados en esta etapa.
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Todas las estructuras y maquinarias y equipo, una vez finalizadas las obras de construccion seran retiradas y
taridas al obrador que la empresa tiene en Rawson.

I11.C. Etapa de operacion y mantenimiento. La informacién que se solicita en este apartado, corresponde a
la etapa de operacion del proyecto, y a las actividades de mantenimiento necesarias para el buen
funcionamiento del mismo.

Las operaciones de mantenimiento de los equipos y maquinarias se realizaran en los lubricentros habilitados
de Esquel.

I11.C.1. Programa de operacion. Anexar un diagrama de flujo. Para las industrias de la transformacion y
extractivas agregar una descripcion de cada uno de los procesos.

Se desarrollé en el apartado 111-A.5.

I11.C.2. Programa de mantenimiento.

Se realizara a medida que se requiera.

I11.C.3. Equipo requerido para las etapas de operacién y mantenimiento de la obra u actividad proyectada.

Ya fue descripto en el punto sobre equipamiento y maquinarias.

I11.C.4. Recursos naturales del area que seran aprovechados, especificando tipo, cantidad por unidad de
tiempo y procedencia.

Ninguno.

I11.C.5. Indicar las materias primas e insumos (tipo y cantidad) que seran utilizados.

Etapa de construccion: los insumos a utilizarse en esta etapa seran los que se enumeraron
precedentemente.

Etapa de operacion: Los principales insumos que se utilizardn en esta etapa seran aquellos propios del
riego y consumo humano.

[11.C.6. Indicar los productos finales (tipo y cantidad).

Seran los 173 lotes.
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I11.C.7. Indicar los subproductos (tipo y cantidad) por fase del proceso.

Ninguno.

I11.C.8. Forma y caracteristicas de transporte de: materias primas, productos finales, subproductos.

Los materiales necesarios para la construccion del loteo seran trasladados al sitio desde Esquel en camiones
propios y subcontratados.

[11.C.9. Fuente de suministro y voltaje de energia eléctrica requerida, adjuntar los certificados de
factibilidad del proveedor.

Fue descripto mas arriba.

[11.C.10. Combustibles, indicar tipo, proveedor, consumo por unidad de tiempo, cantidad que sera
almacenada, forma de almacenamiento.

Fue descripto mas arriba.

I11.C.11. Requerimientos de agua cruda, de reuso y potable, y fuente de suministro, en todas las etapas,
adjuntar los certificados de factibilidad de los proveedores correspondientes.

Fue descripto mas arriba.

[11.C.12. Corrientes residuales (sélidas, semisdélidas, liquidas y emisiones a la atmosfera) de las diferentes
etapas del proyecto. Dependiendo del caudal residual descargado a un cuerpo receptor, se podra solicitar un
modelo de simulacién de la descarga o de dispersion a la atmésfera. Deben considerarse todas las corrientes
residuales, indicando cantidad por unidad de tiempo, intermitencias, grado de tratamiento y destino final
(adjuntando conformidad de recepcion en caso de entrega a terceros), discriminadas segun su tipo:

- Emisiones a la atmosfera (gases y particulados). (Indicar concentracion y caudal masico, de los
contaminantes significativos).

- En la etapa de construccion se produciran emisiones a la atmésfera de dos tipos:

- Como producto de la combustion interna de los equipos pesados que se utilizaran en la obra en las
distintas tareas.

- De particulas en suspension originadas como producto del movimiento de suelos, en las tareas de
extraccion, carga, descarga, acopio, etc.

En cuanto a la emision de humos debido al funcionamiento de los motores de las maquinas, el
procedimiento que se debe sequir estara referido al control y mantenimiento preventivo de los mismos.
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En lo que se refiere a los volimenes de particulas emitidas y su concentracion, no se posible consignar
datos, ya que no existen mediciones realizadas para tal tarea y ademas dichas emisiones son variables en el
tiempo y esporadicas, dependiendo en cada caso del equipo a utilizar, de las caracteristicas del suelo a
mover y por sobre todo de las condiciones atmosféricas imperantes en el momento que se realice el trabajo.

Para disminuir este efecto de dispersion, en los dias de viento se humedecera las superficies removidas y los
acopios de aridos existentes. EI material a reemplazar o sobrante se debera retirar en forma periddica
evitando asi la acumulacion de materiales volatiles.

En la etapa de operacidn, no se produciran emisiones a la atmosfera.

Calidad de aire
¢Existen gases, vapores o material particulado? Sl

Durante la etapa de construccion se generaran.

e Gases: emitidos por los motores de combustion interna.
e Vapores: emitidos por motores de combustion interna.

e Material particulado: originados por el movimiento de suelo realizado para el acondicionamiento del
sitio.

* Liquidos cloacales (caracterizar el efluente en el punto de descarga).

En la etapa de construccion se producirdn liquidos cloacales, mas debido a que se contratara un servicio de
bafios quimicos, dichos liquidos no contaminaran los suelos, y seran retirados por la empresa contratada
para tal fin.

Los mismos seran mantenidos en adecuado estado para su uso por los trabajadores. Dicha empresa
proveedora del servicio se encargara de instalarlos, asi como de la limpieza, el desagote, y el retiro una vez
finalizada la obra. El caudal estimado serad el proveniente de la utilizacion del nucleo sanitario para 20
personas.

» Caudal promedio y méaximo: 2,00 m*dfa.
Para la etapa de operacion y funcionamiento cada chacra contara con su propio pozo ciego.

* Biosolidos cloacales (en caso de obras de saneamiento cloacal).
En ninguna de las dos etapas, de construccion y de operacion, se generaran.

* Lodos / barros residuales.
En ninguna de las dos etapas, de construccion y de operacion, no se generaran residuos semisolidos.

* Liquidos industriales (caracterizar el efluente antes del tratamiento y en el punto de descarga).
En ninguna de las dos etapas, de construccion y de operacion, se generaran.

» Residuos s6lidos urbanos.

Los residuos solidos que se generaran en la etapa de construccion, seran unicamente los de tipo urbano. Ya
que seran domesticos y de la construccion.

Los residuos domésticos seran retirados por el servicio de recoleccion de residuos local; y los residuos
provenientes de la construccion serdn debidamente retirados de la obra y depositados en los lugares
dispuestos por el municipio.

En la etapa de operacion se generaran residuos sélidos urbanos (RSU), los que seran retirados por el
servicio de recoleccion de residuos urbanos dispuesto por la municipalidad.
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Dado la finalidad que tendra el proyecto no existe ninguna la posibilidad de generacion de residuos
industriales y/o peligrosos.

La ubicacién final de dichos residuos sera:
1. Propio: NO.

2. Municipal: SI.

3. Terceros: NO.

La ubicacion de los residuos solidos serd en el basural municipal y se deberan disponer en el relleno
sanitario.

Tratamiento y/o destino final del residuo

1. Incineracion: NO.

2. Relleno sanitario: SI.

3. Relleno de seguridad: NO.
4. Recupero: SI.

5. Reciclaje: NO.

6. Otros: Ninguno.

* Residuos industriales (tipificar).

En la etapa de construccion no se produciran efluentes industriales de ningun tipo. Si se produjera
accidentalmente algin derrame de combustibles o lubricantes, la Empresa arbitrard los medios para recoger
dichos derrames; ademas debera realizar controles periddicos de los equipos para que no posean pérdidas
visibles y en caso de que suceda debera disponer el retiro de la maquinaria de la zona de obra.

En la etapa de operacidn no se produciran liquidos industriales.

* Residuos peligrosos (discriminar por corriente).
En ninguna de las dos etapas, de construccion y de operacion, se generaran.

* Emisiones de ruido (indicar niveles continuos y picos), considerando receptores.

En la etapa de construccion se produciran emisiones de ruido y vibraciones debido al uso de las
maquinarias, rodillos compactadores y transito vehicular en el predio. Los mismos son de baja incidencia y
en un periodo corto de tiempo; la empresa debera mitigar dichas con un control estricto y adecuado
mantenimiento de las maquinarias y equipos generadores.

En la etapa de operacién no se produciran este tipo de emisiones al exterior.

a) Ruido
Nivel maximo (en DbA): 90 DbA.

Duracion: aproximadamente 8 horas diarias, que es la jornada laboral, y sera mientras estan en
funcionamientos los equipos de trabajo.

Equipos generadores: Seran los motores de las maquinarias de trabajo, tales como: excavadoras, sierras,
camiones, etc.

b) Vibraciones

Equipos generadores: seran las maquinarias viales como camiones, equipos compactadores,
retroexcavadora, pala cargadora, motoniveladora, etc. En la etapa de operacion las vibraciones seran
producidas por el transito normal sobre las arterias.
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c) Carga Térmica

Durante la etapa de construccion: Los equipos a explosion generan una carga térmica que resulta no
mensurable, pero que ademas no afecta al personal que trabajara en la obra.

Durante la etapa de operacion: Los equipos que generaran carga térmica seran los artefactos a gas e
iluminacion, més la carga generada se considera despreciable y no mensurable y sera variable en el tiempo.
d) Aparatos a presion

Tanto en las etapas de construccion u operacion, no se utilizaran aparatos a presion.

+ Radiaciones ionizantes y no ionizantes.
En ninguna de las dos etapas, de construccion y de operacion, no se generaran.

* Otro/s.
En las dos etapas, de construccion y de operacién, no se generaran.

I11.D. Etapa de cierre o abandono del sitio En este punto debera describir el destino programado para el sitio
y sus alrededores, al término de las operaciones, especificando:
Por ser un loteo no tiene etapa de cierre.

I11.D.1. Programas de restitucién del area con descripcion de tareas involucradas.

No corresponde.

I11.D.2. Monitoreo post cierre requerido.

Ninguno.

I11.D.3. Planes de uso del area al concluir la vida util del proyecto.

Sera residencial.
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IV. Analisis del ambiente.

IV.1. Del medio natural fisico y bioldgico: climatologia, geologia, geomorfologia, edafologia, hidrologia e
hidrogeologia, oceanografia (si correspondiese por el area de influencia del proyecto), aire, calidad de aguas
superficiales y subterraneas, paisaje, ecosistemas, fauna, vegetacion, limnologia.

- Geologia y geomorfologia:
Geologia. Descripcion general:

El &rea de trabajo se corresponde con la Cordillera Nordpatagdnica, caracterizada por cordones montafiosos de
orientacion Norte Sur, separados por valles que fueron ocupados por el hielo glaciar en las Gltimas glaciaciones.

Al Este, el Corddn Esquel (Co. R 21 2082 msnm) constituye la principal divisoria de aguas del lugar (Cuenca
Pacifica) dando origen a numerosos arroyos tributarios del Arroyo Esquel (curso permanente) que atraviesa el valle
homdnimo hasta desaguar hacia el suroeste en el Rio Percy.

Hacia el sur el cerro Nahuelpan de 2153 m.s.n.m. constituye una de las elevaciones mas representativas de la zona.
Las lagunas de La Zeta, Willimanco, Boquete Nahuelpan y Carao constituyen los cuerpos de agua de mayores
dimensiones siendo estas dos ultimas de naturaleza endorreica.

Los principales afloramientos rocosos presentes en el area de Esquel y alrededores se corresponden con la siguiente
secuencia estratigréafica:

Carbonico:

Fm Esquel (Cazau, 1972) y Fm Valle Chico (Lopez Gamundi, 1980) asignados al Carbdnico. Estos afloramientos se
hallan en el sector de la portada de ingreso a la ciudad y en la ladera Noreste del Cerro Excursion. Esta constituida
por areniscas y pelitas alternantes. La presencia de estratificacién gradada en las ritmitas y areniscas del miembro
superior sugiere una depositacion en un ambiente marino de baja energia (Lopez Gamundi, 1980).

Jurésico:

Fm Piltriquitrén (Gonzalez Bonorino, 1974): Areniscas micéceas y lutitas con intercalaciones piroclasticas. La
presencia de pelitas negras en parte bandeadas, corresponden a sedimentitas marinas aflorantes en el Cord6n Esquel
(Co R21).

Fm Leleque (Lizuain, 1983): Granitoides jurasicos que fueron descriptos al reconocer su situacién intrusiva en la Fm
Piltriquitron. Afloran en el area de Esquel, en el Cordén Esquel y el Cordon Leleque. Este constituye un complejo
intrusivo de composicion granodioritica. Se trata de rocas de color rosado y estructura granosa mediana. Los cuerpos
presentan una trama de diques basicos que los intruyen. La unidad aflora al Sur del valle Chico, frente a las vias del
ferrocarril detras del regimiento de la ciudad de Esquel, y a lo largo del camino que se dirige al centro deportivo La
Hoya.

Terciario:

Fm Ventana (Gonzélez Bonorino, 1973). Esta unidad esta constituida esencialmente por vulcanitas que portan
intercalaciones de sedimentitas volcaniclasticas marinas y continentales, constituyen la base del Grupo Nahuel Huapi
(Gonzalez Bonorino, 1973) que integra con la Formacién Norquinco (volcaniclastica con piroclastitas y lavas
subordinadas) que la sobreyace. Afloran al Norte de la ciudad de Esquel y los tipos litolégicos predominantes en los
términos de esta formacion son wakes feldespaticas, tufitas y tobas estratificadas. En segundo término, brechas
volcénicas y conglomerados, calizas ooliticas con ostrdcodos e ignimbritas. EI componente detritico de las
sedimentitas es de procedencia volcanica y en forma mas ostensible en la presencia de acumulaciones primarias como
coladas de basalto, ignimbritas daciticas y tobas primarias. En conjunto los depositos revelan un considerable grado
de retrabajamiento por agentes locales y resultan principalmente atribuibles a facies volcanoclasticas distales.

Pleistoceno:
Depositos Glaciarios. Se incluyen aqui los depdsitos glaciarios correspondientes a arcos morénicos que se hallan
ubicados al Este de la ciudad de Esquel y a los depositos glacifluviales ubicados entre los depdsitos morénicos. Los
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depdsitos morénicos constituyen un till, donde se reconoce la presencia de bloques erraticos. Los depdsitos
glacifluviales consisten en acumulaciones de arenas y gravas ubicadas entre los cuerpos morénicos.

Holoceno:

Depésitos Aluviales y Coluviales. Se incluyen aqui los sedimentos aluviales presentes en las planicies aluviales del
Rio Esquel, el Valle Chico y principales arroyos del area. También los abanicos aluviales orientados hacia la ruta de
ingreso a Esquel desde el Cerro Nahuel Pan y el Cordédn de Esquel. EI Holoceno se caracteriz6 por una intensa
actividad de los rios y arroyos, asociados a importantes procesos de remocién en masa.

Eventos piroclasticos provenientes del arco volcanico chileno aportan importantes depdsitos de tefra que se hallan
interdigitados con detrito holocénico o bien apoyado encima de ellos. Estos Gltimos suelen acumularse casi
exclusivamente en depresiones o pendientes suaves donde la vegetacion, la humedad y/o la exposicion impiden su
removilizacién eblica. Este material piroclastico tiene gran importancia en la region como material originario de los
suelos forestales.

Estructuras:

El area presenta una serie de fracturas orientadas segin direccion N-S, como las que delimitan al Cordén de Esquel
por el Este y el Oeste. Se trata de fallas inversas de alto &ngulo. La formacion Esquel presenta rasgos estructurales
relacionados a un esquema de plegamiento, acompafiado por diaclasamiento y fallas de pequefio rechazo.

Geomorfologia:

Las caracteristicas geomorfoldgicas del area son las tipicas las de una region englazada que preserva las geoformas de
erosion y acumulacion glaciaria con rasgos sobreimpuestos recientes producidos por la accion geoldgica del agua y
movimientos de remocién en masa asociados (ver Anexo: Mapa geomorfol6gico).

Geoformas de erosion glaciaria pueden observarse en el circo de la Hoya, la artesa de Valle Chico, rocas aborregadas
como las del Cerro Excursion y en los alrededores de la escuela de Nahuelpan, presentando estos afloramientos
superficies estriadas y pulidas.

Rocas aborregadas (Boquete Nahuelpan).

El retroceso de la masa de hielo que escurrid por el valle de Esquel hacia el Este deja como resultado depdsitos de
till y sus geoformas asociadas junto con otras glacifluviales y glacilacustres en toda esta comarca.

Se caracteriza la morena frontal y los depositos glacifluviales en los alrededores del aeropuerto y arcos morenicos
menores como en la estacion Nahuelpan y limitando las lagunas Willimanco y la Zeta. Es también destacable la
presencia de blogues erréticos en estos sectores.

Sobre el corte dejado por las vias del tren, al este del cerro Excursién, se presenta una secuencia limo-arcillosa
correspondiente a una terraza glacilacustre (Andrada, 2.002).

Posteriormente a estos eventos glaciales toma importancia el accionar del agua como agente geomorfico por
excelencia, retrabajando las geoformas antes descriptas e imponiendo las propias a lo largo del Valle de Esquel.




27

Caércavas profundas dejadas por cursos de agua temporarios y efimeros que tributan al arroyo Esquel que escurre
hacia el suroeste para encontrarse aguas abajo con el Rio Percy. Asimismo las caracteristicas semiaridas de la region
permiten el desarrollo de grandes abanicos aluviales que se presentan en los margenes del valle.

Depdsitos glaciarios (Till). Bloque errético.

Abanico aluvial al pie del Corddn Esquel.

Como eventos contemporaneos con la accion modeladora del agua se producen los movimientos de remocién en
masa caracterizandose deslizamientos rotacionales y avalanchas en el Cafiadon de Borquez, deslizamientos
rotacionales y trasnacionales al pie del barrio Ceferino, flujos de barro en la ladera oeste del Cord6n Esquel, camino a
la Hoya. Estos procesos indican una relativa estabilidad de los taludes afectando principalmente aquellas laderas
constituidas por material no consolidado.

Deslizamiento en el Cafladon de Borquez. Deslizamientos al pie del barrio Ceferino. Flujos de barro camino a La Hoya.




28

- Sismologia:

Segun Grado de Peligrosidad Sismica, especificada por las Normas Argentinas para Construcciones Sismoresistentes
(INPRES — CIRSOC) corresponde a la zona sismica “Grado 2” de peligrosidad moderada. Asi mismo para Esquel y
alrededores la intensidad sismica no ha superado en ningtin caso, en los Gltimos 50 afos, el “grado V” de la escala
Mercalli Modificada.

[Zonfficacion sismica del pais
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- Climatologia:

El clima se clasifica como templado subhtimedo al este con registros de 500 mm a menos en la zona de ecotono
estepa-bosque. Es un tipico clima mediterrdneo xérico, con marcada estacion seca que se va transformando en
templado muy himedo al oeste con registros de mas de 1.000 mm anuales en el punto mas Oeste, ya en las
estribaciones del Cordén Rivadavia. Esta variacion presenta un gradiente abrupto ya que se da en solo 15 Km. en
linea recta.

Las precipitaciones ocurren en la época otofio invernal en forma de lluvia o nieve y hay zonas de acumulacion de
hielo y nieve en toda la traza. En primavera se observa un notorio incremento del escurrimiento superficial debido al
deshielo en las altas cumbres.

Los datos climaticos que se presentan a continuacion fueron registrados en el Campo Experimental Trevelin de la
E.E.A. Esquel durante el periodo 1990 - 2000. EI mismo se encuentra ubicado en Aldea Escolar, Trevelin, a 450
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metros sobre el nivel del mar, 43° 07’ de latitud sur y 71° 33’ de longitud oeste. Estos datos podrian extrapolarse a las
condiciones imperantes en el establecimiento.

Vientos: frecuencia, intensidad, estacionalidad.

Las direcciones prevalecientes del viento son del Oeste y Sudoeste que en conjunto suman en general
alrededor del 50% del tiempo y si no se consideran las calmas mas del 80%.Desde luego, estos valores
pueden resultar altamente modificados por las condiciones locales del relieve. La velocidad media anual del
viento esta por encima de 5 m/s en casi toda el area aumentando hacia el Sur.

En general, el viento es mayor en las zonas mas altas y en los pasos orientados en las direcciones Oeste-
Este.

La distribucién estadistica de los valores horarios de la intensidad del viento sigue una distribucion de
Weibull 11. Esta es asimétrica, lo que implica que la moda del viento es menor que la media. En general la
moda es inferior a la media en 2 m/s.

Los vientos medios mensuales son mucho mayores en verano gue en invierno, casi en un factor dos. En
enero se registran vientos superiores a los 7 m/s, mientras que en julio, en cambio, eso mismo se puede
decir con respecto a la cota de 4 m/s.

Precipitaciones, humedad relativa, presion atmosférica, temperatura.
Temperatura:

En el Cuadro 1 se presenta las temperaturas medias mensuales y se observa que la temperatura promedio
anual fue de 10,2°C. La temperatura promedio del mes mas frio fue de 3,8°C (julio) y la temperatura
promedio del mes mas calido fue de 16,1°C (enero).

Temperaturas: promedios mensuales y anuales

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 Prom.

Ener. 16.3 14.4 18.3 15.8 17.2 14.8 15.7 15.9 14.9 17.9 15.4 16.1
Feb. 17.5 15.9 14.6 17.8 15.4 14.9 155 14.0 17.4 16.3 1398 |15.7
Mar. 13.8 12.7 15.2 14.6 14.6 135 14.3 14.9 13.7 13.2 11.77 138
Abr. 9.9 9.4 9.5 9.0 9.2 10.4 9.7 11.6 10.3 9.8 1019 9.9
May. 7.2 4.9 53 6.1 8.2 8.1 8.2 8.0 9.9 6.0 6.32 7.1
Jun. 8.0 2.9 2.3 44 6.1 3.7 2.6 6.0 6.1 1.8 3.68 43
Jul. 6.2 2.7 13 2.7 4.0 3.7 4.2 4.3 7.3 24 3.12 3.8
Agos. 8.9 3.0 6.6 6.9 5.6 4.0 6.8 6.2 7.1 5.7 5.33 6.0
Sept. 8.1 7.0 7.8 8.6 7.4 8.3 9.7 1.7 6.9 7.9 6.41 7.8
Oct. 10.6 9.5 8.8 10.9 9.7 10.3 111 9.8 114 10.9 10.68 103
Nov. 12.7 13.6 13.9 12.1 12.6 134 13.3 125 13.6 13.3 11.29 129
Dic. 12.4 12.9 145 14.0 14.7 18.1 14.3 14.8 15.9 14.2 14.00 |145
Prom. 11.0 9.1 9.8 10.2 10.4 10.3 10.5 10.5 11.2 9.9 9.35 10.2

En el Cuadro 2 se observan los valores y el afio de ocurrencia de las temperaturas maximas y minimas
absolutas. La maxima temperatura ocurrida durante el periodo analizado fue de 36,5°C (14 de enero de
1999) y la temperatura minima fue de -13°C (10 de agosto de 1991).




Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

Temperaturas maximas y minimas absolutas

Minima

0.0

Ao
90/91/00
98
91
99
99
96
91
91
94
97
00
90

Maxima

36.5
35.0
34.0
27.0
22.0
16.0
20.0
20.5
235
29.0
32.5
36.0

Afio
99
90/95/98
97
98
97/94
90
95
97
96
92
98
95

Precipitaciones:
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Otra de las variables que caracteriza el clima es la precipitacion; presentando en la zona a lo largo del afio
una fluctuacion de sus valores, de tal manera que las mismas se concentran entre los meses de abril a
septiembre donde ocurre el 70% de la precipitacién anual.

INTA

Precipitaciones en Chubut durante el afio 2018

Las lluvias en el noreste de la Provincia son las mas bajas de los ultimos 20 asios. Claves del

INTA para analizar su comportamiento historico en el territorio.

La region Patagdnica se caracteriza por presentar un clima arido con una alta variabilidad intra
e interanual en las precipitaciones. Por lo tanto, las lluvias se presentan con una distribucion
mensual y una intensidad diferente afio tras afio, haciendo un régimen impredecible a largo
plazo en nuestra region. Esta imprevisibilidad es causa de la gran influencia oceanica tanto del
Pacifico como del Atlantico por presentarnos en la porcién continental mas estrecha y mas
austral, lo que nos hace una region de estudio Gnica en el mundo.

El afio 2018 se presentd con escasas precipitaciones en la mayor parte de la provincia,

secretaria
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particularmente en la region noreste.
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La ciudad de Esquel presentd un aho con precipitaciones gue no superan la media, alcanzando
357 mm totzles (Figura 13). Cuando analizamaos la distribucion de las precipitaciones a lo largo
del afo 2018, se puede ocbservar gue el mes mas lluvioso fue junio con 61 mm y noviembre con
5% mm. Hubo un desbalance en la estaciomalidad de los meses lluviosos, otoho-invierno
(temporada de lluvias) con muy bajos registros y primavera (septiembre, octubre y noviembre)

con registros por encima de los promedios histéricos.
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Figura 13: precipitacion anual (mm) para la localidad de Esquel, periodo 2000-2018 (arriba).
Precipitacion {mm) mensual del afno 2018 comparada con el promedio historico.

Humedad Relativa:
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La humedad relativa varia en forma inversa con la temperatura, de este modo, cuando la temperatura en la
mafiana es baja, la humedad relativa sera alta, acercandose muchas veces al 100 % y provocando la
formacion de rocio. Por lo tanto, la humedad relativa es alta durante los meses de invierno, pero disminuye

fuertemente durante los meses del verano, acentuando el riesgo de ocurrencia de incendios en la region.
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Presion Atmosfeérica:
En el cuadro 3 se observan los valores de de presién atmosférica correspondientes al periodo 1951 — 1990, registrados

por el Servicio Meteoroldgico Nacional; con la estacion Ct 098 - Esquel situada a 568 msnm de Latitud -71.35° y
Long. -42.90°.

Reg. Un. |Per. Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun.  |Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Anual

Pres.

atm. Hpa |1951-90 919,50 920,50 (920,90 (920,50 (918,90 |919,8 919,30 (920,10 921,70 921,50 (920,50 919,70 |920,24

-Hidrologia e hidrogeologia:
En el area del proyecto no se encuentra ningln cuerpo de agua superficial.

- Caracterizacion de cuerpos de agua superficiales y subterraneos en el area de influencia del
proyecto. Uso actual y potencial:
Uso actual y potencial: ninguno.

- Edafologia:

Descripcion y croquis con las unidades de suelo en el area de influencia del proyecto.

Los depositos piroclasticos postglaciarios, cenizas volcéanicas, capas de lapilli o bien depoésitos de origen glacial
contaminados con arenas volcanicas, constituyen los materiales originarios de la mayoria de los suelos de la Region
Andino Patagonica de la Republica Argentina (Laya, 1969; Ferrer, 1981).

Las fuentes de estos materiales piroclasticos estan localizadas al oeste, en la Cordillera de los Andes,
desconociéndose exactamente cual o cuales de los volcanes existentes en la Republica de Chile fueron los causantes
de estos aportes en el tramo comprendido entre los 42° y 44° de Lat. S. Los vientos provenientes del oeste
favorecieron la distribucién y acumulacion de las cenizas volcanicas del lado argentino.

La composicion mineraldgica es muy variable y puede cambiar de un volcan a otro, alin en cortas distancias y en un
mismo volcan a través del tiempo. En el norte de la Region Andino Patagénica (Neuquén) algunos autores han
sefialado una composicion basica de las cenizas volcanicas. Los suelos de la Regién Andino Patagénica desarrollados
sobre cenizas volcénicas basicas poseen un elevado potencial de uso forestal (Irisarri et al., 1995) debido a sus
propiedades quimicas y fisicas. Estas Ultimas otorgan una alta retencién de humedad en los horizontes mas profundos
por la presencia de aléfano, pudiendo llegar al fin de la estacion seca con disponibilidad de agua para las plantas.

El &rea de Esquel y alrededores, posee relieve montafioso y su actual morfologia se debe a la accion glacial que tuvo
lugar durante el Pleistoceno. Sobre este relieve, en el Holoceno, se depositaron importantes mantos de ceniza
volcanica (dep6sitos piroclasticos postglaciarios) constituyendo el material originario de la mayoria de estos suelos.
Los valles poseen una altura promedio de 500 m.s.n.m. y estan delimitados por cordones montafiosos de orientacion
norte - sur con alturas maximas de 2.000 m.s.n.m.

Debido al relieve las precipitaciones sufren una disminucion de 3.000 a 400 mm en direccion oeste — este. Esto
origina un gradiente aproximado de 50 mm/afio por kilémetro desde el limite internacional con la Republica de Chile
a la estepa patagonica. El régimen hidrico de los suelos es tdico - xérico y el régimen térmico es mésico. La
distribucion pluvial provoca una meteorizacion diferencial del material originario que se ve reflejada en la
vegetacion: bosques al oeste y estepa herbacea arbustiva al este.

Los perfiles de suelo son poco diferenciados, de secuencia A — AC - C, bien drenados y de textura franca - arenosa
fina (Irisarri et al., 1995). Predominan los Udivitrands y Haploxerolls (Soil Taxonomy 1999). Ver Anexo: Carta de
Suelos.
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Erosion de suelos:

Al igual que en el resto de la Patagonia Extraandina, las precipitaciones escasas, los fuertes vientos y la poca
vegetacion facilitan los procesos de erosion edlica e hidrica de los suelos. Los datos obtenidos en zonas adyacentes a
Esquel vinculados a la cuenca del Rio Percey y con las mismas caracteristicas naturales en donde se emplaza el
emprendimiento, reflejan claramente la vulnerabilidad de los suelos y el grado de erosion registrada.

Actualmente la cuenca del Rio Percey muestra que el 11 % de su superficie se encuentra afectada por un grado
moderado (Clasificacion FAQ) de erosion hidrica (17 tn/ha/afio). EI 70, 4% restante, excluyendo los afloramientos
rocosos sin suelo (18,6%), esta afectado por un grado de erosién hidrica ligero a nulo (Valenzuela, 1996).Los trabajos
realizados en la zona, referidas a la Cuenca del Rio Percey indican que un area de 100,35 Kmz2 (15 % de la Cuenca)
actualmente con erosion hidrica nula, estan cubiertos por bosques de fiire (Nothofagus antartica) y alcanzarian un
grado moderado de erosion hidrica (de 10,2 a 16,6 tn/ha/afio) si se reduce a un 20 % la cobertura vegetal por la
sobreexplotacion forestal.

Asi mismo el 11 % de la Cuenca afectada actualmente por una erosion moderada baja (17 tn/ha/afio) y un uso
ganadero intensivo corre el riesgo de que alcance el rango de moderado alto (19 a 37 tn/ha/afio) si se reduce a un 20
% las pasturas por sobrepastoreo. Esto incrementaria la tara de sedimentos en una cantidad equivalente a la que
actualmente aporta al Rio Percy. (Ferro, 1.998).

Se hicieron dos pequefias calicatas de 1,50 metros de profundidad, a fin de observar el tipo de suelo existente. Una en
el lugar donde se realiz6 la tomografia TEM 2D y otra mas hacia el Oeste. Ambas se encuentran ubicadas en la
imagen satelital junto con el TEM 2D.

Pozo N° 1

Excavacion a mano.

Suelo organico con rodados de hasta 5 cm.
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Limo arcilloso marrén claro con rodados hasta 5 cm.

- Flora:
La vegetacion que predomina es el matorral y la presencia de especies como neneo, molle, mata fume;
jarilla, barba de chivo, etc. La especie que se observo mas abundante son las jarillas.

Arbolado Urbano

El arbolado publico es de suma importancia para una localidad al igual que para los habitantes de la mima.
Brindando multiples beneficios paisajisticos, atenla la variabilidad climatica, reducen ruidos, la polucion,
purifica el aire, filtra el viento, genera sombra, etc.

Por estos motivos al momento de elegir las especies que integraran el arbolado publico urbano se debe
tener en cuenta varios aspectos, tanto de la planta como del medio que lo rodeara.

En el caso de las plantas hay que saber que como todo ser vivo cumplen diferentes ciclos a lo largo del afio,
por lo que se le debe prestar suma atencion y realizar los cuidados necesarios en cada etapa que su biologia
lo requiera. Cuando elegimos una especie para el arbolado publico debemos tener en cuenta: tamarfio en
estado adulto, forma y didmetro de la copa, color y aspecto del follaje, floracion, velocidad de
crecimiento, resistencia a heladas, resistencia a plagas/enfermedades/salinidad/anegamiento.

En cuanto a las caracteristicas del entorno se debe considerar: ancho de vereda, orientacion, servicios,
cableado, paisaje, etc.

Caracteristicas de arbolado de alineacién .

e Forma y tamafio adecuado al espacio en que se va a desarrollar.

e Buena insercion de las ramas al tronco, fortaleciendo la estructura del arbol para evitar accidentes a causa
de la debilidad o fragilidad de la madera, con desprendimientos espontaneos de sus ramas

e Desarrollo de sistema radicular profundo y no excesivamente vigoroso. Evitando inconvenientes por
levantamiento de veredas.

e Las especies elegidas deben ser variadas, aportando biodiversidad para evitar riesgos ecoldgicos ante la
aparicion de plagas y/o enfermedades que las afecten.

e Se recomienda en el caso de las avenidas de canteros anchos, donde en su centro se encuentren solamente
especies arboreas, sumar especies arbustivas y/o herbaceas (de la zona o adaptadas al lugar).

Ubicacion de las plantas:
Tener en cuenta el trazado de servicios en el subsuelo y que se encuentra en sus alrededores, cableado,
carceleria, construcciones, otras especies arbdreas. La distancia entre el arbol y el trazado de servicios debe
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ser la mayor posible. La distancia entre arboles lo definira el ancho de vereda y las caracteristicas de las
especies. Se aconseja alejarlos de pozos o camaras sépticas, evitando que las raices busquen la humedad y
realicen roturas.

Anchos de vereda. Evitar plantar especies en las ochavas, que puedan obstruir la visual.

Para el normal crecimiento del arbol se recomienda que tenga un minimo de 1m de ancho a sus alrededores
libres de cemento, contra piso o cimientos.

La época de plantacion de:

e Especies caducifolias a raiz desnudas se deben plantar en el receso vegetativo, protegiendo la raiz
evitando la desecacién hasta el momento de la plantacion (este periodo debe ser lo mas breve posible).

e Especies caducifolias o perennifolias que se encuentren con su pan de tierra en un embase, se pueden
plantar en cualquier época del afio. De todas formas siempre es mejor evitar realizar esta tarea los meses

mas frios del afio, como también los mas calurosos.

En el lugar elegido se debe realizar un pozo de 60 cm de profundidad por 40 cm de ancho, buscando que el
arbol entre sin problemas y sus raices tengan buen espacio, evitando roturas de las mismas. En caso de
encontrar suelos pobres, este orificio debera ser mayor (duplicarlo) y se debera agregar sustrato de calidad
(orgénica).

El cuello de la planta debe mantenerse, por lo que este debera coincidir con la linea del suelo en el nuevo
lugar plantado, a su vez se recomienda que esta linea de suelo tenga un desnivel de unos 10 a 20 cm con
respecto a la vereda. Este desnivel favorece el desarrollo de las raices en profundidad y una mejor captacion
del agua de lluvia.

Se recomienda al momento de la plantacion disponer de un tutor que pueda sostener y guiar el eje principal,
evitado posibles roturas por el viento. El tutor debera ser de 1,8m de alto, podra tener uno o dos puntos de
sostén. Estas ataduras deberan ser en forma de 8 entre el tutor y el tronco, con una atadura intermedia
presionando el tutor y dejando holgado el eje del arbol. Estas ataduras se deberan revisar cada dos meses,
ampliando su diametro en caso de ser necesario y evitar el estrangulamiento del tronco.

Poda:

De plantacion:

En este momento se debe tener en cuenta la relacién y el equilibro entre la parte aérea y la parte radicular
del ejemplar a plantar. Esto debe estar equilibrado, sino se deberan hacer las podas correspondientes
buscando el equilibrio entre las dos partes. Estas intervenciones deben ser minimas. Una planta
desequilibrada, tiene gran desarrollo aéreo y poca raiz, mostrando un desarrollo lento, incluso no llegando a
brotar el primer afio (debido a que se esta formando el sistema radicular).

Con esta poda se debe tener especial cuidado de no cortar el eje principal, ni interferir con la forma de
crecimiento natural de la especie con la que se esté tratando.

En este momento solo se quitaran ramas secas, ramas que Se entrecrucen, ramas que crezcan en la base del
tronco y todas aquellas que afecten al equilibrio.

De formacion:

Las podas de formacidn son muy importantes, debiendo realizarse de forma correcta. Es la poda que
definira en primera instancia la forma adulta del arbol (debe asemeje a su forma natural). Se elegiran las
ramas primarias y secundarias donde tomara forma la copa del arbol. En esta eleccion de ramas primarias,
es de vital importancia tener en cuenta el angulo de insercion, lo que le daréa fortaleza y vigor.

El tronco debe quedar libre de ramas hasta 1,8 m o 2 m de altura, para no interferir con la circulacion
peatonal.

De mantenimiento:

Este tipo de poda se realiza una vez que el arbol a tomado su forma, como su nombre lo dice procura
mantener la forma que el arbol ha adoptado. Se debera realizar en los meses en los meses correspondientes
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a los requerimientos de poda de cada especie. Siendo el momento adecuado para las especies caducifolias el
receso invernal (caida de todas las hojas) y para las especies perennifolias a fines del invierno.
Se deberan eliminar ramas mal ubicada, secas, chupones, enfermas, rebrotes de raiz, crecimientos en el
tronco debajo de la copa.

Evitar podas incorrectas como: rebajes de ramas no selectivas a mufiones para nivelar la parte superior de la
copa a una altura, podas sin tener en cuenta la forma natural del arbol (yendo en contra de su fisiologia),
podas excesivamente severas.

Especies:

Especies que se deben evitar:

e Evitar especies que demanden exceso de humedad y tiendan a buscar desagties.

e Evitar especies con raices invasoras, raices superficiales.

e Evitar especies de primera magnitud para el arbolado de vereda, principalmente las mas angostas.

e Evitar colocar especies que en su tamafio adulto sobrepase el tendido eléctrico y queden cables dentro de
la copa del arbol.

e Evitar especies de facil desprendimiento de ramas o desprendimientos espontaneos.
e Evitar especies de frutos grandes donde puedan caer y ser peligrosos para la circulacion peatonal.
e Evitar especies toxicas, alergénicas o que posean espinas considerables.

Especies arboreas para veredas angostas (hasta 2,5 m de ancho):
Arbolado debajo de cableado de media y alta tension.
También en plazas, plazoletas, parques, paseos, canteros centrales de bulevares y avenidas.

Nombre Cientifico \I\}SEZ:G Follaje Altura (m) | Diametro (m) Distancia entre plantas (m) | Forma de copa
Albiziajulibrissin Acacia d? Caduco 6 4a5b 5 Aparasolada péndula

Constantinopla
Callistemonsp Limpia tubos | Perenne 2a4 2a4 4 Globosa
Lagerstroemia indica Crespon Caduco 2a4 4a5b 4 Globosa
Prunuscerasifera Ciruelo Caduco 4a6 3a4 4 Globosa
Cercissiliquastrum Arbol de Judea 8 3 4 Globosa

Caduco

e p§eud0aca0|avar. Acacia bola Caduco 5a6 4a5 5 Globosa
umbraculifera

Especies arboreas para veredas entre 2,5 y 3,5 m de ancho:
También en plazas, plazoletas, parques, paseos, canteros centrales de bulevares y avenidas.

Diametro | Distancia entre plantas

Nombre Cientifico Nombre Vulgar Follaje Altura (m) (m) (m) Forma de copa
Acacia retinodes Acacia Floribunda Perenne 6a8 3a4 5a6 Globosa
Prunusdulcis Almendro Caduco 6a8 3a4 5a6 Globosa abierta

Ligustrumlucidum Ligustro Perenne 5a10 3a4 5a6 Globosa




Especies arboreas para veredas anchas ((més de 3,5 m):
Plaza, plazoletas, cantero central de boulevares y avenidas anchas (mas de 3,5m)

Nombre Cientifico Nombre Vulgar Follaje ,(Anl]t)u ra Diametro (m) Elias;atggi&:e)ntre Egg?a =
Acer negundo Arce Caduco 12 6 5a6 Globosa
Acer saccharinum Arce Caduco 15 6 5a6 Columnar
Robinia pseudoacacia Acacia blanca Caduco 8al2 4 5a6 glr:)clrt:;nnar
Tilia cordata Tilo Caduco 12 3 5a6 Redondeada

Plazas y pargues:

Arboles de gran porte y desarrollo. Se recomienda para estas especies priorizar lugares centrales donde
tengan buen espacio donde puedan desarrollar sus raices, sin interferir y generar roturas en las veredas y
senda. Buscando para estos lugares arboles de menor porte (mencionadas en las tablas anteriores).

Nombre Cientifico Nombre Vulgar Follaje '?rlrt];"a l?::)metro Forma de copa
Quercussp Roble Caduco 25 6a8 Semiesférica
Juglans regia Nogal Caduco 15 6a8 Globular abombada
Fraxinussp Fresno Caduco 15-20 6a8 Ovoide

Betula alba Abedul Caduco Mas de 12 6a8 Péndula
Alnusacuminata Aliso Perenne 18 6a8 Piramidal

Tilia platyphyllos Tilo Caduco 25 6a8 Redondeada
Salixsp Sauce Caduco 20 6a8 Péndula

Especies no contempladas:
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Ante la eventualidad que se desee plantar una especie que no esté indicada en este anexo, se deberan hacer
las consideraciones necesarias para ver si el arbol es apto para vereda, teniendo en cuenta las caracteristicas

mencionadas, principalmente magnitud, tamafio (altura y didmetro de copa) a edad adulta, especie
invasora, agresividad de raices, especie toxica, etc.
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Fotos obtenidas en el lugar.

- Fauna:
La poca actividad humana permite la presencia de: zorros colorados (Dusycionculpaeus); armadillos como el piche

(Zaedyuspichyi) y el peludo (Chaetophractusvillosus); liebre europea (Lepuseuropaeus) y puma (Félix Concolor).
Este ultimo no ha sido visualizado, si bien se sabe de su existencia, por referencias verbales de los pobladores de las
zonas topogréficas mas altas. La zona también es circundada por animales domésticos como gatos, perros y ganado.

Identificacidn y categorizacion de especies. Listado de especies amenazadas.
No corresponde sefialar ningun tipo de especies en esa situacion.

Localizacion y descripcion de areas de alimentacion, refugio y reproduccion.
No corresponde ninguna de estas situaciones a la ubicacion del proyecto.

Caracterizacion ecosistematica. Identificacion y delimitacion de unidades ecolégicas.

El area del proyecto se halla ubicada dentro del ejido municipal de la ciudad de Esquel. Esto significa que,
si bien las actividades antropicas dentro del area del proyecto no han sido significativas, existe una
presencia humana dentro del sistema que no es posible ignorar.

Evaluacion del grado de perturbacion.

Debido a las cercanias del area del proyecto con la ruta pavimentada N°259 y proxima a las rutas de
aproximacion, aterrizaje y despegue de aviones y helicdpteros que utilizan el aeropuerto de Esquel, distante
a solo 6 km. en linea recta; tornan dificil cuantificar el grado de perturbacion actual del sistema.

IV.2. Del medio antrépico: aspectos sociales, econémicos y culturales. Poblacion, calidad de vida, servicios
e infraestructura, vivienda, educacion, salud, seguridad, recreacion, estructura socio econémica, actividades
de los sectores primario, secundario, terciario, medio construido, usos del espacio, asentamientos humanos,
valores culturales, otros.
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Poblacion:

El proyecto se realizara en el Ejido urbano de la ciudad de Esquel, localidad cabecera de la region
cordillerana cuya poblacion se acerca a los 40.000 habitantes. Los principales accesos a la ciudad son la
ruta N° 25 que une Esquel con Rawson, la ruta N° 40 que la une a Bariloche y la Ruta N° 259 que la
comunica con Trevelin.

Educacion. Infraestructura para la educacion:

Esquel cuenta con escuelas primarias y secundarias tanto privadas como publicas; carreras terciarias y una
sede de la Universidad Nacional de la Patagonia en la cual se dictan las carreras de: Ingeniera Forestal,
Licenciatura en Ciencias Biologicas, Abogacia, Licenciatura en Administracion de Empresas Turisticas y
Técnico Contable.

Salud. Infraestructura para la atencion de la salud:

La ciudad cuenta con un hospital zonal, varios centros periféricos de atencion médica y clinicas privadas, en
los cuales trabajan especialistas capacitados en diversos tratamientos de complejidad, tales como:
radiologia, traumatologia, pediatria, cirugia, laboratorios de analisis clinicos, tomografias computadas, etc.

Vivienda. Infraestructura y servicios:

El casco urbano cuenta con diversos barrios compuestos por viviendas individuales y grupos de viviendas,
edificios institucionales, iglesias, centros de salud, centros de recreacion, entre otros; que estan dotados de
las correspondientes infraestructuras de servicios de luz, agua, cloacas, gas y telefonia.

Estructura econdmica y empleo:

En la ciudad el mayor porcentaje de la poblacion trabaja en la actividad publica, correspondiendo a aquellas
de carécter municipal, provincial y nacional.

La actividad turistica es otra fuente de empleo, que esta en desarrollo. Siendo las temporadas de trabajo el
invierno por el atractivo de los deportes invernales y el verano por la recreacion en el Parque Nacional Los
Alerces.

La actividad agricola ganadera desarrollada en toda la region del valle, es otra fuente de ingresos.

Infraestructura recreativa:

La infraestructura recreativa se halla orientada al turismo. Contando en la ciudad con el CAM la Hoya en
donde se practican los deportes de invierno; el viejos expreso patagonico “El Trochita” que trabaja durante
todo el afio; un auditérium en donde se presentan diversos espectaculos tales como: obras de teatro, danzas,
proyeccion de peliculas, entre otros; un centro cultural recientemente inaugurado; un gimnasio municipal; y
varios espacios verdes destinados al esparcimiento.

Durante la temporada de verano existen variadas actividades recreativas conectadas con los rios y lagos
cercanos, donde se practica: pesca deportiva, deportes nauticos y excursiones turisticas en general.

Infraestructura para la seguridad publica y privada:
La ciudad cuenta con organismos de seguridad tales como: policia provincial y federal, gendarmeria
nacional y un escuadron del ejército.

IV.3. De los problemas ambientales actuales: situaciones criticas o de riesgo de origen natural o antrdpico,
conflictos, disfuncionalidades, carencias, endemias, otros.

Ninguna.
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IV.4. De las areas de valor patrimonial natural y cultural: reservas, parques nacionales y provinciales,
monumentos y asentamientos historicos, arqueologia, paleontologia, comunidades protegidas, paisajes
singulares, otros.

Areas naturales protegidas en el area de influencia. Ubicacion y delimitacion.

En el area del proyecto no existen areas naturales protegidas cercanas. El Parque Nacional Los Alerces se
encuentra a unos 60 kilémetros al oeste del emprendimiento.

Hay que tener en cuenta la proximidad del proyecto a la ciudad de Esquel y al CAM La Hoya, distante a
unos 12 Km. del mismo, que constituyen un atractivo turistico.

En el area del proyecto no hay identificados sitios de interés historico, arqueoldgicos, culturales y
paleontoldgicos. Tampoco han sido detectados lugares de culto, adoracion o cementerios de comunidades
de etnias autoctonas.

Categorizacion.
No corresponde.




V. Identificacion de los impactos ambientales potenciales.

- Impacto ambiental general:

Impacto

| Tiempo

‘ Intensidad

Alcance ‘

positivo

| permanente | baja

focalizado |

- Impacto sobre la geomorfologia:
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En lineas generales la topografia no se modificara, ya que la zona a urbanizar seguira los niveles
topograficos naturales, salvo alguna depresion que por razones de que pueda acumularse agua de lluvia sera

nivelada.

Impacto

Tiempo

Intensidad

Alcance

positivo

permanente

baja

focalizado

- Impacto sobre las aguas:

En el area del proyecto no hay aguas superficiales.
Las aguas subterrdneas no seran afectadas por el proyecto y no se realizara utilizacién de las mismas, por
ser escasas; salvo con estudios hidrogeoldgicos que demuestre su posible utilidad.

Impacto

Tiempo

Intensidad

Alcance

negativo

permanente

media

focalizado

- Impacto sobre la atmosfera:

El dnico impacto sobre la atmosfera serd el de las maquinarias para realizar la construccién de calles y

caminos de la urbanizacién.

Impacto

Tiempo

Intensidad

Alcance

negativo

temporario

baja

focalizado

- Impacto sobre el suelo:

El suelo se veréa afectado, por las construcciones de las viviendas, y por la construccion de las calles. Salvo
en los espacios verdes, donde se plantaran arboles.

Impacto

Tiempo

Intensidad

Alcance

positivo

permanente

baja

focalizado

- Impacto sobre la flora y la fauna:

En cuanto a la flora y la fauna natural de la zona se vera afectada, ya que se retiraran las especies
autoctonas de flora al realizar la urbanizacién, caminos, calles y parquizacion.
La fauna que habita el campo también se retirara, al realizar la urbanizacion. Igualmente seré relativo, ya
que al ser chacras muchos animales también encontraran refugio esta zona.
El impacto respecto a la flora natural se considera negativo.




El impacto con respecto a la fauna natural se considera positivo.

Impacto

Tiempo

Intensidad

Alcance

negativo

permanente

media

focalizado

- Impacto sobre los procesos ecoldgicos:

Los procesos ecoldgicos se alteraran en un todo por el tipo de emprendimiento.

El impacto se considera negativo.

- Impacto sobre el ambito sociocultural:
Al anexar a la ciudad de Esquel una zona urbana.
El impacto se considera positivo.

- Impacto visual:

Es un impacto importante, pues se pasara de una zona rural a una urbana por lo que el impacto visual sera

Impacto | Tiempo Intensidad | Alcance

negativo | permanente | baja focalizado
Impacto | Tiempo Intensidad | Alcance
positivo | permanente | baja focalizado

de importancia, cambiando totalmente la fisonomia de la zona afectada.

Impacto

Tiempo

Intensidad

Alcance

positivo

permanente

baja

focalizado
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V1. Medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales identificados.

En este apartado el proponente dara a conocer las medidas y acciones a seguir por el proponente, con la
finalidad de prevenir, mitigar, corregir y/o compensar los impactos negativos que la obra o actividad
provocara en cada etapa de desarrollo del proyecto, incluyendo la de cese o abandono total o parcial del
proyecto.

Este proyecto de loteo no tiene practicamente impactos negativos, ya que dard empleo a personas tanto de
Esquel como de Rawson, a la vez que generara un area residencial. Se tendrd muy en cuanta el cuidado de
las plantas nativas y de los pinos existentes, asi también con el cuidado de la fauna existente.

VII. Plan de Gestion Ambiental — PGA.

- No se considera un plan de gestion ambiental una vez vendido los lotes, pues cada persona se hara cargo
de su parcela.

- Etapa de construccién: se realizara la construccion de las calles, delimitaciones de lotes y distribucion de
espacios verdes y de agua minimizando cualquier impacto ambiental en la medida de lo posible.

VIII. Conclusiones.

El presente proyecto se considera beneficioso para la zona de Esquel, como también a nivel provincial, ya
que traera desarrollo urbanistico a toda la zona.

En cuanto a la economia local tendrd un impacto positivo en cuanto a la venta de materiales de construccion
se refiere y a la mano de obra local. Desde el punto de vista urbanistico, sera un area residencial con mucha
forestacion y parquizacion.

IX. Fuentes consultadas.

En este punto citar todas las fuentes que hayan sido consultadas para la elaboracién de este estudio:
bibliografia, documentos cientificos, sitios de Internet, etc.

Geologia Regional Argentina, Cordoba, 1.980.

Guia metodoldgica para la evaluacion del Impacto Ambiental. Ediciones Mundi — Prensa, Madrid.
Estudio Geoldgico del VIRCH Centro de Investigaciones de Recursos Naturales INTA.

Introduccion al Estudio de los Recursos Naturales. Editorial Universitario de Buenos Aires.

Andrada de Palomera. Geomorfologia del Valle de Esquel y alrededores de las Lagunas Willimanco,
Zeta y Carao, Noroeste de Chubut. 2002. XV Congreso Geoldgico Argentino. Calafate. Santa Cruz.

- Conesa Fernandez-Vitora, V. 2010. Guia metodoldgica para la evaluacion del impacto ambiental.
Segunda Ed., Ediciones Mundi-Prensa, Madrid, 390 pp.

- FAO, 1980. Metodologia provisional para la evaluacién de la degradacién de los suelos. Roma. 86
paginas.
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X. Anexos.

1- CALCULO DEL NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL (NCA):

El Nivel de Complejidad Ambiental NCA de una actividad industrial debera definirse por medio de la siguiente
ecuacion polinémica de 5 términos, prevista en la Resolucion N° 1639/07 y sus normas complementarias.

El NCA deberé calcularse a los efectos de conocer si la actividad tiene la obligacidn de contratar un seguro ambiental,
quedando obligados a contratarlo segun la Resolucion N° 881/2011 y normas complementarias, aquellos que
alcancen un NCA de 14,5 puntos.

La formula para el calculo del NCA es:
NCA (inicial): Ru + ER + Ri + Di + Lo, donde:

A-Rubro (Ru): 1 punto (grupo 1).
Se encuadra en la categoria de loteo: 1 punto.

B- Efluentes y Residuos (ER): valor 2.

La calidad y cantidad de los efluentes y residuos, ya sean gaseosos, liquidos, sélidos y semisolidos; que genere el
establecimiento se clasifican como de tipo 0, 1, 2, 3 6 4.

Existira generacion de efluentes liquidosl punto, gaseosos no; y se generaran residuos solidos 1 punto, semisélidos
no.

C-Riesgo (Ri): 0 punto.
Se tendrén en cuenta los riesgos especificos de la actividad, que puedan afectar a la poblacién o al medio
ambiente circundante, asignando 1 punto por cada uno a saber.

D- Localizacion (Lo): 2 puntos.
La localizacion de la actividad tendra en cuenta la zonificacion municipal y la infraestructura de servicios que posea:
de agua (si), cloacas (no), gas (no) y luz (sf).

VALOR DE AJUSTE: NCA: NCA (inicial) +AjSP — AjSGA.

AjSP: ajuste por manejo de sustancias particularmente riesgosas en determinadas cantidades. Valor 2.
AjSP: valor 0.

AjSGA: ajuste por demostracion de un sistema de gestion ambiental establecida, aplicable a organizaciones
gue cuenten con una certificacion vigente de sistema de gestion ambiental. Valor 4.

AjSGA: valor 0.

CALCULO DIRECTO DE NCA:

Por lo expuesto la formula correspondiente al loteo queda expresada de la siguiente manera:
NCA (inicial): Ru+ ER+Ri+Di+Lo=1+2+0+1+2=6 puntos.

NCA: NCA (inicial) + AjSP — AjSGA =6 + 0 — 0 = 6 puntos.

Por lo tanto el presente loteo no se encuentra alcanzada por la obligacion de contratar un seguro de tipo ambiental,
por no superar los 14,5 puntos de NCA de acuerdo a las Resoluciones N° 1398/2008 y 481/11.
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5- Plano 1 - Red de Agua.
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6- Plano 2 - Camara Rompe Carga
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12- INFORME DE TOMOFRAFIA ELECTRICA MULTIELECTRODO - TEM 2D.

ADL &:oiscicos

ESTUDIO DE SUELOS POR MEDIO DE GEOFISICA
TOMOGRAFIA ELECTRICA MULTIELECTRODO (TEM 2D)
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ESQUEL - CHUBUT

ESQUEL - Provincia de Chubut
18 de mayo de 2.023
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|. INFORMACION GENERAL

1.1 - Resumen

El presente informe se realiza con el fin de ubicar los materiales que se encuentran en los primeros 2
metros de profundidad, por medio de un estudio geofisico de tomografia eléctrica multielectrodo (TEM
2D).

Para la realizacion de este informe se cont6 con un equipo de trabajo compuesto por 1 ge6logo, un
ayudante de campo, una pick up Toyota 4 x 4, y un tomografo ARES GF Instrument, de 2.000 V —50 A —
850 W, con cable “inteligente” y electrodos de acero inoxidable.

Se realizé una medicion de TEM con una potencia de 10 mv y 300 W, con una separacion electrodica de
5,5 metros lineales, con un largo de 220 metros lineales, generando de esta manera datos con un buen
detalle del subsuelo.

Para el andlisis de estos datos y su representacion gréafica en el perfile 2D se utilizo el software
Res2Dinvx64.

1.2 - Ubicacion del TEM N° 1

COORDENADAS GEOGRAFICAS TEM N° 1

TEM N°1 | LATITUD | LONGITUD | LONGITUD

INICIO | 42,905985° | 071,277091° 0 mts

FINAL | 42,907466° | 071,279022 220 mts
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8 Pozo

(¢ 7
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Loteo "Altos de Eudosio”

u]
/_VPOZO 1
[n] ”
Po%0 2 O

FIN TEM 1
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N

100 m
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Leyenda
&» Caminos

&e Linea de TEM 1
() Perimetro loteo
8 Pozo

© TEM1

( INICIO TEM 1

Loteo "Altos de Eudosio”

FIN'TEM 1

Mapa N° 1y 2: Ubicaciéon del TEM N° 1

II. TOMOGRAFIA 2D

2.1 - Metodologia

La tomografia eléctrica multielectrodo es un método prospectivo geoeléctrico no destructivo que analiza los
materiales del subsuelo, en funcién de su comportamiento eléctrico, diferenciandolos en funcion de su
resistividad eléctrica, propiedad de los materiales que indica su grado de oposicién a conducir la corriente
eléctrica a su traves.

La resistividad de las rocas y sedimentos va a depender, ademas de su naturaleza y composiciéon, de factores
como la porosidad, la disposicion geométrica de los poros, la proporcion de poros rellenos de agua frente a
huecos secos Y la resistividad de agua de relleno. Por lo tanto, su textura mas o menos alterada, 0 mas o
menos porosa, Yy el contenido en fluidos de sus poros o fracturas condicionan la concentracion de iones,
cuya mayor movilidad tiene como consecuencia una menor resistividad o, lo que es lo mismo, una mayor
conductividad.

Estos aspectos tedricos son los que dan la pauta de comportamiento a los diferentes materiales.
Consecuentemente, a partir de la ejecucion de la camparia de prospeccion geoeléctrica mediante tomografia
se determinaron diferentes valores de resistividad que, por atribucion, permitieron diagnosticar e identificar
diferentes unidades litoldgicas.

El método geofisico utilizado para las mediciones es Schlumberger N6.

La profundidad maxima bajo la superficie estd medida en la zona central del perfil, donde figura en la
escala vertical la penetracion de cada medicion.

La metodologia utilizada posee un error cuantificable que se estima en el rango de 3 %, con respecto a la
longitud final del perfil y la profundidad del mismo; ya que pequefias variaciones de rumbo en el tendido
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de cables, marcado por el interés de interceptar zonas de caracteristicas relevantes para el estudio;
producen este error, el cual llega al maximo porcentaje en el punto mas profundo de la linea, disminuyendo
hacia el techo del perfil donde el valor es 0 %. A los fines de correlacionar los perfiles con la litologia,
deberé tenerse en cuenta espacialmente este error.

2.2 - Perfiles 2D de resistividad verdadera y perfil interpretado

esquel, Profile #1

Depth Iteration 3 Abs.
a.a8 448 88.8 132.8 176.8 228 m.
L L L L L L L L L 1 L L L L L L L 1 L L L J

1.8
18.9 .

19.8

28.8

34.8 Unit electrode spacing 5.58 m.

Inverse Hodel Resistivity Section

I D DN NN (NN [ (WO [T (NN [T [ [ [T (D NN BN BN
78.3 1086 144 194 263 356 482 652
Resistivity in ohm.m

Depth Iteration 3 Abs.
6.8 44.8 88.08 132.8 176.8 228 m.
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19.8 o R
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Resistivity in ohm.m
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I11. CONCLUSIONES y RECOMENDACIONES

3.1 - Conclusiones y recomendaciones
Conclusiones:

- La metodologia empleada en el estudio sirvié para tener una representacion grafica de la resistividad del
subsuelo determinando las litologias.

- Se observa en el perfil 2D.

V. ANEXO I

4.1 - Fotos

EQUIPO ARES GF INSTRUMENTS

TEM N° 1
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Proyecto: MEMORIA DE CALCULO .
S soias IMPULSION — CISTERNA - RED DE AGUA
il FRACCIONAMIENTO CAMPO VARGAS
CIUDAD DE ESQUEL Pagina N°: 3 de 19

MEMORIA DE CALCULO IMPULSION — CISTERNA - RED AGUA

1. Introduccion:

Descripcion General de la memoria de calculo

La presente memoria de calculo consiste en el estudio, disefio, y seleccion de los elementos
necesanos para €l sistema de agua potable del futuro fraccionamiento Campo Vargas de la ciudad
de Esquel Provincia del Chubut.

Ubicacion:

El fraccionamiento esta ubicado a unos 3,50 km del centro urbano de la ciudad de Esquel provincia
del Chubut, al este de la Ruta Nacional N° 252; su ubicacion catastral s E. 15, Fraccion 13" lote 58.

Fraccionamiento

Foto Satefital N° 1 — Ciudad de Esquel

Ing. Javier Wahier

Fray Luis Betran N® 285 - Cludad de Trelew
emait: aviersanienhotmail com

W 02a0) 443 -2

Cal (0280 [15) 440 - 4535
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Proyecto: MEMORIA DE CALCULO e
ing. Javier Wahler IMPULSION — CISTERNA — RED DE AGUA
Aol FRACCIONAMIENTO CAMPO VARGAS
CIUDAD DE ESQUEL Pagina N°: 4 de 19

Foto Satelital N° 2 — Ubicacion del Fraccionamiento — Ciudad de Esquel

Clima:

La ciudad tiene un ciima mediterranec de verano fresco con precipitaciones en el orden de los 500
mm anuales. El verano es seco y suave, con dias despejados y temperaturas maximas de 20-25 °C.
El inviemo es la temporada mas lluviosa, sobre todo en el solsticio de junio, y las temperaturas son
moderadamente bajas, con una minima media de -3 *C. Los inviemos siempre registran nevadas
perc no siempre se registran acumulaciones considerables. En cuanto a los extremos, en verano
pueden pasar los 30 °C y en invieno hasta -18 °C. Las estaciones intermedias, primavera y otofio,
son frescas y muy variables. A inicios del otofio, en abril, y de la primavera, en octubre, se registran
constantes e intensos vientos desde el cuadrante oeste.

Poblacion:
La etapa inicial a fraccionar consiste en 167 lotes, pero el fraccionamiento a futuro tiene un potencial

de 400 lotes. Por lo cual la poblacion se calculara a saturacion con una densidad de 4 habitantes por
lote.

Ing. Javier Wahier

Fray Lufs Betran N® 285 — Cludad de Trelew
email: pvierwanienghotmall.com

o (0220) 443 - 2221

Cel. (0280) [15] 440 - 4535
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Cremanda:

1. Datos generales:

Poblacion inicial:

Cantidad de lotes: 167
Densidad: 4 habv
Poblacion 688 hab

Se adopta una poblacion inicial de 868 habifantes.

Poblacion futura:

Cantidad de lofes: 400
FPorcentaje de lotes con posible subdivision: 25%
Cantidad de viviendas a futunoc 500
Densidad: 4 habiv
Poblacion: 2000 hab

Se adopta una poblacion fulura de 2000 habitanies.

2. Caudales — Dotacion

2.1 Dotacion

La dofacion bruta se establece con la dotacion neta minima afectada por las varaciones climaticas y
las perdidas:

d_(1+%CT)

g =_—memat - =7 Ihd  [wertabls 1
e ] —%ulardidaz [ )
Donde:
Ormita =135 Lihd
%l =10%
YPerdidas = 40%
ki =130
k2 =160
Pobiashén un Dokaekdn ot Vil pex ol slle b Pardidn | God Goulh
enn urtans mnima [—— il i e [T . hosario
[hem | ILhd.j IEIJ-H'EI e i e bviers | i (-]
< 20 100150 105 15%, A 3 1,80
250 w 12500 12175 155 15% e 3 1,501,500
12531 & BOOG0 150 155 P ) e 3 1,40-1,50
> BOG0 150 155 D% P 3 1,40-1,50
Tabla 1

Se adopia una dotacion de 250 h.d.

Ing. Javier Wahler

Fray Luls Beliran M 285 — Cludsd de Treley
emal: [avisrasnienhotmalloom

W JIZE0) 443 — 22
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2.2 Caudales:

La Impulsion y la cistema se dimensionara para la poblacion fuiura, v la red para la
poblacion inicial a saturacion.

Farametro | Unidad | Impulsion | Cisterna Red
Poblacian [hak.] 2000 2000

Dotacign [I/hab.dia] 250 250

k1 13

k2 16

CMD [I/s] 5,79 5,79

CPD I1s] 7,52 2,51
CPH /3] 12,04 4,02

3. Punto de conexicn

La factibilidad 20227188 E emitida con fecha 281172022 por la prestatana del servicio de
agua potable, la Coocperativa de Provision de Servicios Publicos Vivienda y Consumo 18 de
Octubre” Lida. indica gue el punic de conexion esta ubicado en la Planta Potabilizadora de
Esquel. Ademas, solicita la misma las siguientes consideraciones:

a. Cisterna de 200 m3 de volumen

b. Impulsion desde la planta Potabilizadora de la ciudad de Esguel hasta la futura

cisterma.

c. Red con fumcionamiento a gravedad desde la cisterna con presion minima de
suministra de 0,50 kglem?2.

Cistema:

El Enohsa recomienda un wolumen minimo de almacenamiento para la regulacion y para
considerar una imterrupcion de energia o de las fuentes de abastecimiento, debe ser en
indos los casos, como minima, el 25% del gasto medio diario para la poblacion al horizonte
de disefio, lo que representa una reserva del orden de 8 horas para ese consumo.

Gasto medio diario = 5,78 I's = 20,83 m3'h

Tiempo reserva = B horas

Wolumen = 20,83 m3dth x § horas = 125 m3

Se adopta un volumen de cisterna de 200 m3 (verifica recomendacion Enohsa).

Se adopta una cisterna de almacenamiento de 200 m3 circular de diametro 8 m; alura total
3,70 mn y albura Ol 3,20 m.

Ing. Jawier Wahisr
Fray Lus Beiran N® 285 — Cludad de Treiew

email: javieraanienfhotmall com

W OzEm

443 - 83

Cel. (0Z80) [15] 440 - 4525
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§. Red de Agua

La red de agua por la diferencias de aliura que presenta & relieve del loteo, se dividira en dos zonas,
la primera se abastecera directamente de la cisterna de almacenamiento de 200 m®, y la segunda a
traves de una camara romps presion (o romps carga).

5.1 Camara Rompe presion:

Las camaras rompe presion (CRF) para redes, son proyectadas de acuerdo a las condiciones
topograficas del tereno, a fin de reducir las presiones en las tuberias para que no superen los 50
mca. Em el caso inverso, las CRP para redes se usan para aumentar la presion del agua dentro de la

tuberia cuando ésta no es consumida, accionandose el cierme de la boya y permitiendo de esta
manera, abastecer de agua a las viviendas de las partes altas.

F.1.1 Memaora de caleulo hidraulico

Al exictir fuerte desnivel entre el reservorio y alguncs puntos de la red de distribucion, pusden
generarse presiones supenores a la maxima que puede soportar la tuberia. En este caso se sugiere
la instalzcion de camaras rompe-presion cada 50 m de desnivel.

Se recomienda una seccion interior minima de 0,80 x 0,80 m, tanto por fadiidad constructiva como
para pemitir el alojamisnto de los elemenios.

La altura de la camara se calculara mediante la suma de fres conceptos:
- Alura minima de salida, minimo 10 cm.
- Resguardo a borde libre, minimo 40 cm.
- Carga de agua requerida, calculada aplicando la ecuacion de Bemoulli para que el
caudal de salida pueda fiuir.
La tuberia de entrada a la camara estara por encima de nivel del agua y debe preverse de un flotador
o reguladar de nivel de aguas para el deme automatico una ver que s encuentre llena la camara y

para penodos de ausencia de fiujo.

La tuberia de salida dispondra de una canasfilla de salida yo filtro, que impida la enfrada de objetos
en la beria.

La camara dispondra de un aliviadero o rebose.
El cierra de la camara sera estanco y removible, para fadlitar las operacicnes de manienimiento.

5.1.2 Calculo de la altura de la camara rompe presion (Ht) — CRP

La atura Total de la camara Romipe Presion se calcula mediante |a siguiente ecuacian:

Hi=A+H+BL

Ing. Jawier Wahier

Frayy Luis Beirdn N® 285 — Cludad de Trelew
emalk Javieraahienhotmeall com

W (O30 443 — 22

Cei. (0280} [15] 440 - 4585
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e hseo,’)
-
Datos:

g= 881 mis Aceleracion de la gravedad

A= 10 cm A Altura hasta la canasiilla. Se considera una atura minima
de 10 em. Que permite la sedimentacion de la arena

BL= 40 I BL: Baondelibre minimo

= &3 i Oc: Diameiro de la tuberia de salida a la Red de Distibucion.
Om= 161 HKs Qe ;. Caudal maximo Horario en el framo mas critico
RFesukados:
A= 0003 m' A Area de la tuberia de salida a la Red de Distribucién
xD°
A= d

H= 3,00 cm H: ez la carga necesana para gue el gasto de salida de la
CRP pusda fluir por la tuberia.

H= 40,00 cm Altura minima de agua para fadilitar el paso de todo 2l
caudal a la Red de Distribucian

= @000 cm Ht= A+BIL+H
Hitgser = 0,90 m Altura total de diseno

5.1.3 Dimensionamients de la seccion de la base de la camara rompe presion (&) — CR

Para e dimensionamiento de la base de la Camara Rompe Presion se toman en cusnta las

siguientes consideraciones:

El Tiempo de descarga por el orficio; & orificio es el diametro calculado de la Red de
Distribucion gue descanga una altura de agua desde el nivel de la tuberia de rebose

hasta el nivel de la altura del orificio.

El Volumen de almacenamiento maximo de la Camara Rompe Presion es calculado

miultiplicando el valor del area de la base por la altura Total de agua , expresado en m3.

Ing. Javier Wahier

Fray Luts Belran N® 285 — Cludsd de Trelew
emalk: [avieramnienhotrall com

W (OTE0) 443 -50

Cesi. (U280 [15] 440 - 4555
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5.1.4 Calculo del tiempo de descarga de la altura de agua H

A= 10,00 cm
H= 40,00 cm
HT= 50,00 cm
D= &7.00 mm
Ao= 0,003 m2
Cd= 080 admensional
g= 981 ms
a= 020 m
b= 020 m
Resultados:
Ab= 0864 m2
t= 20,53 =eg
t= 148  min
Vmae = 0,32 m3

A

H:

Cd:

Altura de agua hasta la canastilla.

Altura de agua para fadilitar &l paso de fodo el caudal a la
linea de conduccion

Altura total de agua almacenado en la camara Rompe
Presion hasta el nivel de la tuberia de rebose HT = A+H

Diametro de la tubera de salida a la Ried de Distribucion

Area del orificio de salida. (drea de la tuberia de la linea
de conduccidn)

Cosficiente de distribucion o de descarga: orificios
circulares Cd = 0.8

Aceleracion de la gravedad
Lado de la seccion interma de la base (asumida)

Lado de la seccion interma de la base (asumido)

Area de la seccidn intema de la base:
Ab = a.b (Area interma del recipisnie)

tiempo de descarga a la Red de Distibucion; es el iempo
que se demora en descangar la altura H de agua

t= ((2.Ab)(H W Cd.A0.(2g)"%)

Wmax = Valumen de almacenamiento maximo dado para HT.

Wrnax = Ab HT

luego las medidas nteriores de la Camara Rompe Presion sera

LAH=0.80x0.80x0.80m

6.1.5 Dimensionamiento de la canasiilla - Filkro

Para =l dimensionamiento se considera que el diametro de la canasilla debe ser 2 veces el diametro
de la fuberia de salida a la Red de Distribucion [Dc); v que el area total de las ranuras (&), sea el
doble del drea de la tuberia de la linea de conduccion: ¥ que la kbngitud de la Canastilla sea mayor a

3.0 y mienor a 8.0c.

Ing. Javier Wahizr

Fray Luls Belrsn N® 285 — Cludsd de Trelew
email: javieraahienghotallcom

W 0=E0) 443 - 22
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Diatos:
De= &7 mm DC:  Didgmetro de la tubera de salida a la linea de Distribucion
AFR= & mm AR : Anchode la ranura
LR= T mm LR : lamgo de la ranurs

Resulkados:

DChcansssn = 110 mm
L1= 171 mnm
L2= 342 mim
L disefio =25 om
Ar= 35 mm’

Ac= 0003 m*

At= 0005 m*

Danestts - Diametro de la canastilla ; Deanastilla = 2D
L1 = 3"De 3Dc=L=8Dc

L2 = &"De

Longitud de disefio de la canastilla

Ar:  Areade la Ranura ; Ar= AR'LR

Ac:  Areade la tuberia de salida a |a linea de distribucin
A=nD4

At Srea total de ranuras [ At = 2"Ac

Ag= 0045 m? Ag: Area lateral de la granada (Canastilla);
.ﬁ.g = D.ﬁ.]‘[.l:llanm.r._-

HNR= 1458

MR = 150 Mimero de Ranuras de la Canastilla

£.1.6 Calculos del diametro de tuberia del cono de rebose y limpieza

El Rebose se instala directamente a la tuberia de limpia y para realizar la limpieza y evacuar el agua
de la camara himeda, se levanta la tuberia de Rebose. La tuberia de Rebose y Limpisza tienen &l
mismo didmetro y 52 cakcula mediante la siguiente ecuacion:

Diatos:

D = (0.7 1"Q"®yhf+

Qmh=161 RI's Qmd : Caudal de salida a la Red de Distribucion

h= 0015 mim hf:

ResuRados:
O: Diametro de la tuberia de Rebose y Limpieza (pulg)

D= 205 pulg

(Caudal maximo Horariao)

Férdida de Carga Unitaria

D = (0.71" Qe )™ D= 57mm

Luego el cono de Rebose sera de 2 x 4 pulg

Ing. Javier Wahisr
Fray Luis Belran N7 285 - Cludad o= Treisy
email: javieraanienghotmall com

W (00443 - 52
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5.2 Inventario Red de Agua:
La obra consta de la ejecucion de:
Caneria: FPEAD 0,083 m =3923.00 m

PEAD 0,110 m = 524,00 m
PEAD 0,180 m = 50,00 m
Hidrantes =T Unidades
Conexiones Domiciliarias =187 Unidades

5.3 Modelizacion de la Red de Agua Potable

El dimensionado de la cafieria se ejecutd utilizando el programa de calculo para redes cerradas
WaterCad WVEi de Bentley.

Disefio de la Red de Distribucion

Hipatesis de Calculo

Para el disefio se priorize que las presiones de frabajo en las redes se encuentren en el rango de
5,00 a 12,50 meca. Se buscd que la velocidad minima sea 0.6 mis de preferencia y la velocidad

miaxima 2.5 m's, pricrizandose sobre el concepto de velocidad, el concepto de obtener presiones
adecuadas y el criterio de tener adecuades diametros para la distribucion de las redes.

Diametros empleados en la modelacion
Para la modelacion se utilizcaron diametros intermos del maferal, se considerd ademas um

coeficiente de Hazen y Williams acorde a la rugosidad del material v la antigiedad de las
caferias

Diametro

DM Espesor — Clase
[mm] [mm] [mm]

200 9,6 180,8

160 7,7 1446

110 5.3 99,4 &

75 3.6 67,8

63 3 57

Tabla N* 2 — Diametos Intemos segun Material (PEAD)

Ing. Jawier Wahisr

Frary Luis Beiran HE 285 — Cludad de Trelsw
email javisrsanienghotall com

o (IS0 443 — 22
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Modelacion de las Redes de Agua Potable en WaterCAD VEBi

Metodo empleado en la Modelacion

Para el calculo hidraulico se utilizd el programa de calouls WATERCAD W 2.0i, que trabaja en el
entorno Bentley Systems. WATERCAD W 8.0 utiliza el principio de la continuidad de la masa y
energia. Las ecuaciones utilizan un esquema eficiente para la liberalizacion de los térmings no
lineales y una rutina eficiente para el cilculo de las matrices, desamollado por AR, Curtis y J.K.
Feid de la Division de Fisica Tedrica de UKAEA Research Group, Harwell, Inglaterra. Este
enfoque permite el acomodamiento de framos cemados, valvulas reguladoras de presion, valvulas
check, componenies de perdida de carga menor, bombas, y abastecimientos miltiples de wna
mansera muy eficiente.

Base de Calculo
Las ecuaciones de continuidad de la masa y conservacion de |la energia para el analisis de las
redes de distribucion =& han expresado en dos formas:

* Ecuaciones de lazo — continuidad del caudal descargado en cada tramo

# Ecuaciones de continuidad de la energia, expresada como linea de pendiente hidraulica
en los nudos de la red.

El programa WATERCAD WV B.00 uliliza las ecuaciones de lazo. El nimero de ecuaciones de
conservacion de la masa y de la energia en el sistema, es igual al ndmero de tramos. Para cada
nudo se escribe una relacion de continuidad:

Clie, — Qlyw = Qe (j ecuaciones) (13
Donde: Ol Cawdal de enfrada
lw  Cawdal de salida
Cla Cawdal provenients del exteror o consumc en el nudo

Para cada lazo se pusde escribir la ecuacion de conservacion de energia del lazo:

Ih,=ZE, {j ecuaciones) (2]

Dande:

he Perdidas de energia en cada frama (incluso las perdidas menores)
E. Energia ingresada en el fluido por bombeo

Si en el sistemna existen f nudos de pendiente fija (reservorios, o tramos abiertos a la presion
atmosférica) se pusde escribir un nimero de f-1 ecuaciones independientes de conservacion de
energia para los tramas ubicados entre cualquiera de estos nudos:

AE=Zh -ZEs (f — 1 ecuaciones) (3)

Ing. Javier Wahisr

Fray Luts Beirdn N® 285 — Cludsd de Trelew
emall Javieraanisnhotall oom

W (OZE0) 443 — 83
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Donde AE es la diferencia de energia en el caming enfre los dos nudos de pendients fija. Para
no wtilizar un caming superfluo el programa utifiza e método de escoger todos ks caminos
paralelos empezando en un nudo comdn. De esta manera s encuentran f - 1 ecuaciones de
caming no superfiuo.

FPara una red con bombas y reservorios el nimero de ecuaciones de conservacion de energia
zera | + f — 1. Las ecuaciones de nudos y cominos constituyen un juego de p ecuacionss
algebraicas mo lineales simultaneas.

Para calcular el cawdal en cada framo se requiere la solucion de este juego de ecuaciones. For
esia razon se reguiere que las ecuaciones de caming sean expresadas en @rminos de caudal.

h = K @° (4)

Donde FiL=hpet+th i
Hyp = pérdida menor de energia
Huw = perdida menor de energia
Kr = parametro constante del tramo
nm = Exponente de walor=1.852

2 = caudal

Para la formula de Hazen — Williams utilizada por el consultor:

Kp = X LJCHA= DT i5)

Donde X = 10,875 para &l sistema Intemacional de Unidades wtilizado por 2l consultor

huw = K @ L]

Dipnde Fu ez una funcion de la suma de las pérdidas menores de energia en el tramao,
causadas por las partes mecanicas (ZM) y el diametro (D)

K = 008265 IM/D* (S.1) 7

Para bombas descritas como ingreso de energia (Ep):
Er=ZIQ (8)

Donde: Z=010197 P45 (51) (@)

Ing. Javier Wahisr
Fray Luis Betran Ne 285 — Cludad de Treiew
emalt javiersanienfhotall com
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Pu = poder il

S = densidad del fluido

La bomba esta descrita por datos de operacion:

Litilizando (4} — (10} s= puede escribir

Ep = Hy+ CO"

AE = Z{KpQ" + Ku@®) - ZZ/Q

o AE = T(KsQ" + KyQ?) - T(H: + Cg™)

{10

(11}

Las ecuaciones de continuidad y las ecuaciones de energia para el juego de p ecuaciones
simultaneas en términos de caudales no conocidos no tienen solucicn directa. El método ulilizado
es de empezar con una welocidad arbifraria en cada tramo (4 mfs), El jusgo de caudales
obtenidos se utiliza para linealizar las ecuaciones y una segunda solucion se obiiene. Se sigue
con la repeticion del proceso hasta gue la diferencia obtenida sea no significativa. ¥a gue todos
los flujos se calculan simultaneamente, la convergencia ocume después de 4 a B repeticiones con
alta precision aldn para redes muy grandes.

Distribucion de Caudales por Nodo

zona | Nodo L::I‘IZ-EE Densidad | Poblacion | Dotadion D::_'ef: pico Cnef._pin:n Caudal
B [hab'ha] [hak] [lYhab.d] | diario ki | horario k2 [1/5]
11 4 16 0,10
12 B 3z 019
13 7 2B o017
14 3 1z 0,07
Zona 2 15 =] 24 0,14
15 7 2B o017
17 12 48 029
18 10 40 0,24
19 10 40 024
Jin 6 4 24 250 1,3 16 0,14
J11 12 48 0,29
112 12 48 029
113 | is 010
114 11 44 026
Zona 1 115 14 56 0,34
J16 11 44 026
117 17 GE 041
J1E 13 52 031
J1g 14 56 161
Tabla N* 2

Ing. Javisr Wahber
Fray Luis Belran N 285 — Cludsd de Trelew
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Red Agua — Esquema Topologico WaterCad Zona 1

Ing. Javiar Wahsar
Fray Luis Belran WE 285 — Cludsd de Trel=w

emalk javiersahienhotalloom
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Red Agua — Esquema Topologico WaterCad Zona 2

Ing. Javier Wahisr
Fray Luis Beiran N® 288 — Cludsd de Trelew
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Demanda| Presion
Mode | hgs) | (mmzo)
110 0,14 19,23
111 0,29 16,25
112 0,29 11,34
1-13 o1 5,46
114 0,26 12 39
115 034 %36
J-1& 0,26 20,3
117 0,41 16,31
)18 0,31 33,27
1-19 1,61 26,77

Tabla N® 4.1 — [Watercad] Presion en ks nodos — Zona 1

Demanda| Presion

Mode | " e | (m Hzo)
1 o1 15,11
32 0,19 26,82
-3 0,17 17,73
J-4 0,07 5,71
)5 0,14 11,68
-6 0,17 17,67
)7 0,20 29,66
J-B 0,24 39,68
¥ 0,24 49,75

Tabla N* 4.2 - [Watercad] Presion en ks nodos — Zona 2

Ing. Javisr Wahisr
Fray Luis Belrdn N 385 — Cludsd de Trelew
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Tuberia Longitud N-Frl:!n Noda Final Diametrno Material Ha.zen- Caudal Velocidad

[m) Iniicio {mm) Williams C {Ls] [my's)

P-16 84 -1 11 204 PEAD 140 -0,99 013
P-17 &6 1-11 1z 294 PFEAD 140 -2,04 026
P-18 g5 J-12 }-13 204 PEAD 140 -2,438 032
P-19 302 J1-13 J-14 29,4 PEAD 140 0,59 012
P-20 266 114 15 57 PEAD 140 0,16 10,06
P21 50 115 13 57 PEAD 140 -0,54 021
P-22 ] 1-14 17 37 PEAD 140 047 019
P-23 270 147 }-16 57 PEAD 140 0,02 0,01
P-24 B85 J-16 15 57 PEAD 140 -0,36 0,14
P-25 410 117 J-18 57 PEAD 140 0,04 0,02
P-26 56 J-18 F-16 57 PFEAD 140 -0,12 0,05
P-27 2BD J1-13 12 37 PEAD 140 -0,15 0,065
P-29 166 J-10 }-19 57 PEAD 140 0,E5 0,33

P-30 208 J-19 11 57 PEAD 140 -0, 75 0.3
P31 S0 113 R-1 1446 PEAD 140 -4,01 024

Tabla W* 5.1 — [Watercad] Tabla de Tuberias —Zona 1
Tuberia Longitud hl:.:l:!u Nodo Final Diametro Matarial I.-Ia_zen- Caudal Velocidad

[rmi) Iniicio (mm]} Williams C (L=} {mns)

P-2 E3 -1 1-2 57 FEAD 140 0,94 037
P-3 EG ]-2 1-3 57 PEAD 140 0,58 023
P-d B8 1-3 J-4 57 PEAD 140 0,33 013
P-5 El 1-4 1-5 57 PEAD 140 02 0,08
P-G 299 -5 1-6 57 PEAD 140 0,02 0,01
P-7 74 1-6 1-5 57 PEAD 140 -0,04 002
P-8 217 1-6 12 57 PEAD 140 -0, 11 0,04
pP-3 153 -7 1-4 57 PEAD 140 -0,0& 002
P-10 EG -7 1-8 57 PEAD 140 -0,34 013
P-11 204 1-B 1-3 57 FEAD 140 -0,08 0,03

P-1z EQ 1-B 1-8 57 PEAD 140 -3,5 0,2
P-13 183 1-5 1-2 57 PEAD 140 -0, 18 007
P-14 232 -5 11 57 PEAD 140 -0,57 022
P-1 SE R-1 1-1 57 PEAD 140 1,61 0,63

Takbla N° 5.2 — [Watercad] Tabla de Tuberias —Fona 2

Ing. Javier Wahier
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Proyecto: MEMORIA DE CALCULO b
i s Wl IMPULSION — CISTERNA - RED DE AGUA
ook FRACCIONAMIENTO CAMPO VARGAS
CIUDAD DE ESQUEL Pagina N°: 12 de 18

6. Analisis e Interpretacion de Resultados
Conciusion Red Agua Potable:
1) La presion de suministro alcanza la minima requerida de 5 meca.

2) La velocidad minima en las tuberias = 110 es mayor a 0,8 m/s y menor a 2,5 m/s.

7. Anexos
Diametros de tubos de PEAD
[ YuBOS PN 4 TUBOS PN & TUBOS PN & TUBOS PN 10 TUBOS PN 125 TuBOS PN 16 |
(50R 33) (SOR 21 {S0R 17) (SOR 1.6} (SOR 11 1508 %)
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16- Contrato de las partes

PERMUTA SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA

En la ciudad de Rawson (Ch.), a los 13 dias del mes de enero del afio 2023, entre el sr. Mario Eudosio VARGAS,
argentino, mayor de edad, DNI. n2 10.657.353, casado, en adelante ELVENDEDOR por una parte y por la otra la
firma “RIBERA NORTE S.R.L.”, CUIT N2 30-71111024-7, representada en este acto por el sr. Juan Agustin IRALDE,
DNI. N¢ 35.171.505, argentino, mayor de edad, en su caracter de SOCIO GERENTE, en adelante llamada LA
COMPRADORA, se conviene en celebrar el presente boleto de compraventa de inmueble sujeto a las siguientes

cladusulas:--

Condicién suspensiva de interpretacidn previa y prioritaria: La vigencia y plena eficacia del presente contrato se
supedita a la previa aprobacion del Informe de Impacto Ambiental (IAP), por parte del Ministerio de Ambiente y
Control del Desarrollo Sustentable de la provincia del Chubut, de y la aprobacion del proyecto de

fraccionamiento del proyecto adjunto, por lo que hasta ese momento lo acordado no producida otro efecto o
consecuencia juridica. El rechazo o la no aprobacién, o su imposibilidad, de la referida tramitacion, o el
vencimiento de un plazo de 180 dias corridos, contados desde la firma del presente, lo que acontezca con
anterioridad, dejardn sin efecto todo lo acordado, como si no fuese escrito, debiendo las partes devolverse las
posesién entregadas, pudiendo recobrarlas de hecho sin que importe ello mala fe o ilegitimidad.--

PRIMERA: El vendedor VENDE, CEDE y TRANSFIERE a la compradora, quien COMPRA y ACEPTA un inmueble de
su propiedad con todo lo plantado, edificado y adherido al suelo, individualizado provisoriamente en el croquis,
gue suscripto por las partes y signado con la letra “A” integra por separado el presente, como parcela OCHO (8),
con una superficie de 5Has. 53 a. 90 ca.; parcela NUEVE (9), con una superficie de 5ha. 13 a.17 ca.; parcela DIEZ
(10), con una superficie de 5has. 01 a y 90 ca.; y parcela ONCE (11), con una superficie 5 has. 04 a. 78 ca.; que
forman parte de la Fraccion 1 “a” del Lote 56, DEPARTAMENTO FUTALEUFU, PROVINCIA DEL CHUBUT.--

SEGUNDA: El precio de la operacion se conviene en la suma total de DOLARES ESTADOUNIDENSESSEISCIENTOS
CINCUENTA MIL (USS. 650.000,00), que el comprador abonara al vendedor de la siguiente manera:

a) DOLARES ESTADOUNIDENSES TRESCIENTOS MIL (USS. 300.000,00), mediante la entrega y transferencia de
Dos (2) departamentos de dos dormitorios cada uno a estrenar, identificados como unidad funcional Ay B
pertenecientes a la PARCELA 8, MANZANA 43, Sector 7, Circunscripcion 5 de la ciudad de Rawson, Capital de la
Provincia del Chubut, con una superficie de 216m2, con frente de 8,33m por 26m, cuyos planos sefialados con
letra “B”, y la entrega de una (1) unidad funcional, perteneciente a la PARCELA 16, MANZANA 44, Sector 7,
Circunscripcién 5 de la ciudad de Rawson, Capital de la Provincia del Chubut, con una superficie de 150 m2, con
frente de 6 m. por 25 m., cuyos planos sefialados como letra “C”, dejando aclarado que la unidad funcional 2
permanecera en propiedad del comprador, por no formar parte del objeto de este contrato. Los anexos integran
suscriptos por las partes el presente y cuyos datos, medidas, circunstancias y linderos surgen de la escritura n
SESENTA Y TRES (63) pasada al folio CINTO CATORCE (114) del registro notarialnumero SESENTA Y UNO (61) de
la escribana Mariela Carla MACEDO de Rawson.

b)DOLARES ESTADOUNIDENSES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL (USS. 350.000,00) que abonard la compradora al
vendedor en billetes de dicha moneda o bien al cambio vendedor del délar denominado MEP al cierre del dia de
pago, mediante siete ( 7 ) cuotas semestrales, iguales y consecutivas de DOLARES ESTADOUNIDENSES
CINCUENTA MIL (US$S.50.000,00) cada una operando el vencimiento de la primera de ellas el dia 10 de junio de
2024, siempre que haya sido cumplida la cldusula suspensiva, y las restantes con vencimiento el 10 de diciembre
de 2024, 10 de junio de 2025, 10 de diciembre de 2025, 10 de junio de 2026, 10 de diciembre de 2026 y la
ultima el 10 de junio de 202, por las que suscribe la compradora los correspondientes documentos pagaré
dejandose expresamente aclarado que la emisién de los pagaré y su recepcién por parte del vendedor no
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importa novacién y que las sumas en ellos consignadas solo se imputaran al pago de precio una vez
efectivamente abonados o bien mediante transferencia de dichos délares a una cuenta que indicara el vendedor
en la Republica Oriental del Uruguay, a exclusiva opcién del sr. Vargas.

La parte COMPRADORA declara contar en su poder con la totalidad de los délares estadounidenses billetes
fisicos suficientes para afrontar el pago de todas las cuotas pendientes, por lo que no podra alegar
eventualmente imposibilidad de cumplir con la obligacién por restricciones al sistema cambiario que pudieran
estar en vigencia.

Y aun eventualmente, para el supuesto de que por disposiciones normativas nacionales, de emergencia o no, no
existiera disponibilidad de acceder a la adquisicion de la cantidad suficiente de ddlares estadounidenses
suficientes para abonar las cuotas pactadas, las partes pactan que Unicamente el VENDEDOR considerara
cancelado el precio de la cuota, con la entrega de la cantidad suficientes de billetes de curso legal nacional
necesaria para adquirir la cantidad de ddlares fijados por la cuota, conforme al precio del denominado “ddlar
contado con liquidacién” que informa el Diario Ambito Financiero del dia anterior al del pago. Hasta tanto ello
no ocurra, se continuaran devengando los intereses correspondientes, considerarse los pagos efectuados “a
cuenta”.

TERCERA : Las posesiones de las fincas son otorgadas reciprocamente en la fecha, recibiéndolas las partes de

total conformidad totalmente desocupadas.

CUARTA: El vendedor y el comprador declaran que los inmuebles motivo del este instrumento son
respectivamente de su exclusiva propiedad, que no existe impedimento legal alguno para su venta y se obligan a

abonar cualquier deuda que pesare sobre estas fincas a la fecha del presente boleto.

QUINTA: La correspondiente escritura traslativa del dominio de las fracciones de campo serd otorgada a favor
del comprador y/o de quien éste indique por ante los Escribanos que él designe, siendo todos los gastos,
honorarios y sellados que ella demande por cuenta de “RIBERA NORTE S.R.L.”, liberando de todo pago al
vendedor a excepcién de los Impuestos propios de éste que si seran abonados por él.- (Esta escritura se
otorgara aun cuando el saldo de precio no se encuentre cancelado, sobre las dos primeras PARCELAS elegidas
por el comprador, quedando pendientes las de las dos parcelas restantes que se otorgaran contra la cancelacidn

total del precio de la operacion.

SEXTA: El Vendedor declara que el inmueble que vende se encuentra libre de inhibiciones y es de su exclusiva
propiedad, obligdndose el comprador a realizar por su exclusiva cuenta la mensura, subdivisién y aprobacidn
por ante los organismos pertinentes por cuanto forma parte de una superficie mayor.- El sr. Vargas se

compromete a suscribir la documentacién necesaria a esos fines

SEPTIMA: Los compradores se obligan a otorgar al vendedor y/o a quien éste indique las Escrituras traslativas
del dominio de los inmuebles que entregan en parte de pago, cuando éste asi lo requiera, corriendo por cuenta
del sr. Mario E. Vargas los gastos, sellados y honorarios que la misma demande siendo por cuenta de “RIBERA
NORTE S.R.L.” el impuesto a la transferencia de inmuebles o cualquier otro que por ley les corresponda.- ----------

OCTAVA: La comision del Martillero Carlos A.RIPA y Corredor Inmobiliario Carlos S.RIPA por su intervencién en
esta operacion se conviene en el seis por ciento (6%) del monto total de la misma, y serd abonada por las partes
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en mitades iguales, sirviendo el presente como mds bastante instrumento de ejecucidn.

NOVENA: La Sra. Miryham Beatriz CRESPO, DNI. N2 11.237.903, en su caracter de cényuge del vendedor, presta
expresa conformidad con la presente operacién, firmando al pié en prueba de ello.

DECIMA : Para el supuesto de que la compradora decidiere dividir la finca que adquiere, todos los gastos,
infraestructura, caminos, accesos, servicios y cualquier otro que se ocasione por ello seran por su exclusiva

cuenta, liberando a el vendedor de cualquier pago.

DECIMA PRIMERA: El plano del camino de acceso a la fraccion motivo del presente, se encuentra registrado en

la Direccién de Catastro de la Provincia bajo el n? 36015 al Tomo 337 Folio 075, circunstancia que la
compradora declara conocer y con la que presta su total y expresa conformidad.- Asimismo se deja constancia
qgue el vendedor se obliga a otorgar la servidumbre de paso en forma permanente dentro de su propiedad y
hasta limite de las parcelas motivo de este boleto, de lo que se dejara constancia en la escritura traslativa de

dominio.

DECIMA SEGUNDA: Para todos los efectos legales emergentes del presente boleto las partes se someten a la

jurisdiccion de los Tribunales ordinarios con asiento en la ciudad de Esquel (Ch.), renunciando expresamente a
todo otro fuero o jurisdiccion y constituyen domicilios legales y especiales: el vendedor y su cényuge en Avda.
Ameghino y Alberdi de Esquel (Ch.) y la compradora en Hudson 191 de la ciudad de Rawson, provincia del
Chubut, en los cuales seran vdlidas todas las notificaciones o intimaciones judiciales o extrajudiciales aun
cuando no habitasen los mismos y hasta tanto no se constituyen nuevos domicilios especiales al efecto.------------
Bajo las clausulas que anteceden y que las partes se obligan

a cumplir conforme a derecho, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y
fecha arriba indicados.-

VENDEDOR CONYUGE VENDEDOR COMPRADORA



